Novela zakona o dani z nemovitych véci
struény popis vyznamnych zmén na rok 2024

Zmény, se kterymi je spojena povinnost podat danové pfiznani na zdafnovaci obdobi roku
2024, jsou oznadéeny pfiznakem ,(P)“.

1) Sazby dané z pozemkt se zvySuji o cca 80 %.

2) Sazby dané ze staveb a jednotek se zvySuji o cca 80 %.

3) Zavadi se inflaéni koeficient.

4) ZvysSeni dané se vztahuje i na mistnosti v obytnych domech a jednotkach pro bydleni
vyuzivanych k podnikani v oboru ubytovani — navysSuje se. (P)

5) Garaze se zdanuji podle zapisu v katastru nemovitosti. U garazi nezapsanych v katastru
nemovitosti se nic neméni. (P)

6) Budovy pro rodinnou rekreaci se zdanuji podle zapisu v katastru nemovitosti. U budov
slouzicich pro rodinnou rekreaci nezapsanych v katastru nemovitosti, u rodinnych domu
a objektu k bydleni uzivanych pro rodinnou rekreaci se nic neméni.

7) Stavebni pozemky vznikaji i na pozemcich, kde uz stoji zdanitelna stavba. (P)

8) Zpevnéné plochy pozemku se zdanuji na vSech druzich pozemkl (dosud se zdariovaly
pouze na pozemku druhu ostatni plocha nebo zastavéna plocha a nadvori) a i kdyz
neslouzi k podnikani, postaci, ze je ma podnikatel zafazeny do obchodniho majetku podle
zakona o danich z pfijmu. (P)

9) Poplatnikem dané z pozemkil je uzivatel pozemku, v pfipadé, Ze se jedna o pozemek,
se kterym je prislu§ny hospodafit Statni pozemkovy tifad nebo Ufad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. (P)

10) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je uzivatel zdanitelné stavby nebo zdanitelné
jednotky, vyima zdanitelné stavby a jednotky slouzici pro bydleni, se kterou je pfislusny
hospodafit Statni pozemkovy Gfad nebo Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych. (P)

11) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je uzivatel zdanitelné stavby nebo zdanitelné
jednotky, vyima zdanitelné stavby a jednotky slouzici pro bydleni, pokud vlastnik
zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky neni znam (P).

12) Minimalni celkova dan za spoluvlastnicky podil na nemovité véci je 90 K¢.

13) Rusi_se osvobozeni pozemk, zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek slouZicich
vyluéné:

a. k upravé odpadui pro jejich dalSi vyuziti podle pravnich predpist upravujicich
odpady,

b. k asanaci a rekultivaci skladek odpadl podle pravnich predpist upravujicich
odpady,

c. pro tfidéni a sbér odpadd,

d. pro tepelné, biologické, chemické nebo fyzikalni zneSkodriovani odpadd,

e. pro povolenou skladku podle zakona o odpadech

(nevznika povinnost podat danové pfiznani).

14) Osvobozeny jsou zdanitelné jednotky pienosové, prepravni nebo distribuéni soustavy
nebo rozvodného tepelného zarizeni podle energetického zakona. Zdanitelné stavby
jsou osvobozeny jen ¢astecné. (P)

15) Misto pozemkt uréenych k pInéni funkci lesa, na nichZ se nachazeji lesy hospodarské
pod vlivem imisi zafazené do dvou nejvySSich pasem ohrozeni, jsou osvobozeny lesni
pozemky Vv rozsahu, ve kterém se na nich nachazeji lesy pod vlivem imisi podle lesniho
zakona zarazené do dvou nejvySSich pasem ohrozeni. (P)

16) ZjednoduSeni podani zadosti o zasilani udaji na e-mail — poplatnik mize pozadat
0 zasilani udaji pro placeni dané na e-mail formou zaslani podepsané a naskenované
Zadosti na e-mail spravce dané.

17) Zavadi se nova sazba dané pro ostatni plochy se zpusobem vyuZiti neplodna puda,
zamokiena plocha, mez, stran nebo zelen.




18) Zavadi se nova sazba dané pro ostatni plochy se zplisobem vyuziti jina plocha.

19) Predmétem dané nejsou rybniky slouzici k intenzivhimu a pramyslovému chovu ryb
(zadné pozemky druhu vodni plocha nejsou pfedmétem dané).

20) Osvobozeny jsou pozemky zatizené pravem stavby, pokud je stavebnikem obec, na
jejimz uzemi se tyto pozemky nachazeji.

21)Osvobozeny jsou pozemky, zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky slouZzici
zarizenim sluzby péce o dité v détské skupiné (osvobozeni je nutné uplatnit v darovém
pfiznani).

22) Osvobozeny jsou pozemky, zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky slouzici
socialnim druzstvum (osvobozeni je nutné uplatnit v danovém pfiznani).

23) Pozemky v narodnich parcich — rozSifuje se osvobozeni i na pozemky zafazené do zény
pfirodé blizké (osvobozeni je nutné uplatnit v dafiovém pfiznani).

24) Obec_muze obecné zavaznou vyhlaskou osvobodit vSechny zemédélské pozemky
nachazejici se na jejim tuzemi.

25) Obec muze obecné zavaznou vyhlaskou osvobodit vSechny pozemky ostatnich ploch
se zpusobem vyuziti neplodna pida, zamokiena plocha, mez, stran, zelen nebo jina
plocha nachazejici se na jejim Uzemi.

26) Zavadi se skupiny pozemku a skupiny staveb a jednotek pro ucely stanoveni mistniho
koeficientu a sazby dané.

27) Zavadi se definice podlahové plochy jednotky.

28) Zakon upravuje vypocet dané vcetné zaokrouhlovani.

29) Obec muze obecné zavaznou vyhlaskou stanovit mistni koeficient

a. pro zemédélské pozemky (orna pida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a
trvaly travni _porost) a pozemky ostatnich ploch se zpisobem vyuziti neplodna
puda, zamokFena plocha, mez, straf nebo zelen ve vySi v rozmezi 0,5 az 1,5,

b. pro ostatni nemovité véci ve vySi v rozmezi 0,5 az 5,0.

30) Druh pozemku = druh pozemku evidovany v katastru nemovitosti.

31) Zpusob vyuziti pozemku = zpusob vyuziti pozemku evidovany v katastru nemovitosti.

32) Zpusob vyuziti stavby = zplsob vyuziti stavby evidovany v katastru nemovitosti.

33)Zavadi _se, jak se maji _oznadovat nemovité véci v obecné zavaznych vyhlaskach
vydavanych obcemi.

34) Poplatnik nemusi_podavat dariové pfiznani, pokud obec osvobodi obecné& zavaznou
vyhlaskou zemédélské pozemky.

35) Poplatnik _musi__podavat dafiové pfiznani, pokud dojde k zaniku osvobozeni
zemédélskych pozemku osvobozenych obecné zavaznou vyhlaskou obce.

36) Poplatnik nemusi_podavat dariové pfiznani, pokud obec osvobodi obecné& zavaznou
vyhlaskou pozemky ostatnich ploch se zpusobem vyuziti neplodna puda, zamokiena
plocha, mez, stran, zelen, jina plocha.

37) Poplatnik musi_podavat dariové priznani, pokud dojde k zaniku osvobozeni pozemku
ostatnich ploch se zpisobem vyuziti neplodna ptda, zamokfena plocha, mez, stran, zeler
nebo jina plocha osvobozenych obecné zavaznou vyhlaskou obce.

38) Poplatnik nemusi_podavat dariové pfiznani, pokud obec osvobodi obecné& zavaznou
vyhlaskou pozemky a zdanitelné stavby v primyslové zéné.

39) Poplatnik musi podavat danové pfiznani, pokud dojde k zéniku osvobozeni pozemku
a zdanitelnych staveb v primyslové z6né osvobozenych obecné zavaznou vyhlaskou
obce.

40) Celkova dan z nemovitych véci v ramci jednoho finan¢niho ufadu se neplati, pokud €ini
méné nez 50 K¢E.




1) Sazby dané z pozemku se zvysSuji o cca 80 %.
[§ 6 zdkona o dani z nemovitych véci]

Od 1. 1. 2024 dochazi k navySeni sazeb dané o cca 80 % oproti roku 2023.

Pozemky (skupiny) Sazba dané | Sazba dané
(2024) (2023)

A — pozemky evidované v katastru nemovitosti s
druhem pozemku orna plida, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad (skupina vybranych
zemeédélskych pozemkil)

B — pozemky evidované v katastru nemovitosti s
druhem pozemku trvaly travni porost (skupina | 0,45 % 0,25 %
trvalych travnich porost()

C — pozemky evidované v katastru nemovitosti s
druhem pozemku lesni pozemek, na nichz se | 0,45 % 0,25 %
nachazi hospodarsky les (skupina lesnich pozemku)
E — pozemky evidované v katastru nemovitosti s
druhem pozemku zastavéna plocha a nadvofi | 0,35 Kéza1m? | 0,20 K& za 1 m?
(skupina zastavénych ploch a nadvofi)

F — stavebni pozemky (skupina stavebnich
pozemku)

G - pozemky evidované v katastru nemovitosti s
druhem pozemku ostatni plocha a zaroven se
zpusobem vyuziti pozemku neuvedenym v pism. Q
a W (skupina vybranych ostatnich ploch)

Q - pozemky evidované v katastru nemovitosti s
druhem pozemku ostatni plocha se zpusobem | 0,35 Ké za 1 m?
vyuziti pozemku jina plocha (skupina jinych ploch)
W — pozemky evidované v katastru nemovitosti s
druhem pozemku ostatni plocha se zplsobem
vyuziti pozemku neplodna pada, mez, stran, | 0,08 Ké za 1 m?
zamokfena plocha a zelen (skupina nevyuzitelnych
ostatnich ploch)

Zpevnéné plochy pozemkl, zarazené do
obchodniho majetku podnikatele nebo uzivané:
X - k podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim a | 1,80 K& za 1 m? | 1,00 K& za 1 m?
vodnim hospodarstvi (skupina zemédélskych
zpevnénych ploch pozemku)

Y - k ostatnim druhtim podnikani (skupina ostatnich | 9,00 Ké za 1 m? | 5,00 K& za 1 m?
zpevnénych ploch pozemku)

1,35 % 0,75 %

3,50 KE za1 m? | 2,00 K& za 1 m?

0,35 K& za 1 m?

0,20 K& za 1 m?

Z divodu zmény vysSe sazeb nemusi poplatnik podavat danové priznani, spravce dané
stanovi dan hromadnym pfedpisnym seznamem ve vySi posledni znamé dané prepoctené
aktualnimi sazbami a koeficienty a zaSle poplatnikovi do terminu placeni dané (do 31. 5. 2024)
informaci s udaji pro placeni dané.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 6 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Sazba dané ¢ini u pozemku zarazenych ve skupiné

a) vybranych zemédélskych pozemki 1,35 %,
b) trvalych travnich porostu 0,45 %,
c) lesnich pozemku 0,45 %.



(2) Sazba dané ¢ini za kaZzdy 1 m? u pozemku zarazenych ve skupiné

a) zemédélskych zpevnénych ploch pozemku
b) ostatnich zpevnénych ploch pozemku
c) stavebnich pozemki
d) nevyuzitelnych ostatnich ploch
e) jinych ploch
f) vybranych ostatnich ploch
g) zastavénych ploch a nadvori
(3) Sazba dané podle odstavce 2 pism. c) se nasobi koeficientem
a) 1,0vobcido 1000 obyvatel,
b) 1,4 v obcinad 1000 obyvatel do 6 000 obyvatel,
¢c) 1,6 vobcinad 6000 obyvatel do 10 000 obyvatel,

1,80 K¢,
9,00 K¢,
3,50 K¢,
0,08 K¢,
0,35 K¢,
0,35 K¢,
0,35 K¢.

d) 2,0vobcinad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel,
e) 2,5vobcinad 25000 obyvatel do 50 000 obyvatel,
f) 3,5v obci nad 50 000 obyvatel, ve statutarnim mésté a ve FrantiSkovych Laznich,

Luhacovicich, Marianskych Laznich a Podébradech,

g) 4,5v Praze.

(4) Obec mize obecné zavaznou vyhlaskou koeficient podle odstavce 3 zvysit
o jednu kategorii nebo sniZit o jednu az tfi kategorie podle ¢lenéni koeficientu pro
vSechny pozemky podile odstavce 2 pism. c) na uzemi jednotlivé ¢asti obce. Koeficient
4,5 Ize takto zvySit na koeficient 5,0. Neodpovida-li takto upravena vyse koeficientu
podminkam podle vét prvni a druhé, hledi se na koeficient podle odstavce 3, jako kdyby

nebyl upraven.

2) Sazby dané ze staveb a jednotek se zvySuji o cca 80 %.

[§ 11 zdkona o dani z nemovitych véci]

Od 1. 1. 2024 dochazi k navySeni sazeb dané o cca 80 % oproti roku 2023.

Zdanitelné stavby (skupiny)

Sazba dané
(2024)

Sazba dané
(2023)

H — budova obytného domu — rodinny dim, bytovy dim nebo
obytna ¢ast zemédélské usedlosti (skupina obytnych budov)

3,50 Ké za 1 m?

2,00 K& za 1 m?

| — ostatni budova tvofici pfisluSenstvi k budové obytného domu
- napf. pradelna, kilna, stavba k chovu drobného domaciho
zvifectva apod. (skupina obytnych budov)

3,50 Ké za 1 m?

2,00 K& za 1 m?

J —budova zapsana v katastru nemovitosti se zplsobem vyuZziti
stavba pro rodinnou rekreaci, budova rodinného domu uzivana
pro rodinnou rekreaci a objekt k bydleni uzivany pro rodinnou
rekreaci (skupina rekreaénich budov)

11,00 K& za 1 m?

6,00 KEza 1 m?

K — budova plnici doplfikovou funkci k budové pro rodinnou
rekreaci (skupina rekreacnich budov)

3,50 K& za 1 m?

2,00 K¢ za 1 m?

L — budova zapsana v katastru nemovitosti se zpiisobem vyuziti
garaz (skupina garazi)

14,50 Ké za 1 m?

8,00 KEza 1 m?

P — ostatni zdanitelna stavba (skupina ostatnich zdanitelnych
staveb)

11,00 Ké za 1 m?

6,00 K& za 1 m?

Zdanitelné stavby, jejichz prevazujici cast
podlahové plochy nadzemni ¢asti zdanitelné
stavby nebo, nemaji-li podlahovou plochu,
zastavéné plochy zdanitelné stavby, je uzivana
k podnikani nebo zdanitelné stavby zarazené v
obchodnim majetku podle zdkona upravujiciho




dané z pfijml — podle druhu podnikani, k némuz
slouzi, se zdanitelné stavby déli na uzivané k

M - podnikani v zemédélské prvovyrobg, lesnim a vodnim
hospodafstvi (skupina zdanitelnych staveb pro podnikani
v zemédélské prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodarstvi)

3,50 Ké za 1 m?

2,00 K¢ za 1 m?

N — podnikani v pramyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice
nebo ostatni zemédélské vyrobé (skupina zdanitelnych staveb
pro podnikani v prdmyslu, stavebnictvi, dopraveé, energetice
nebo ostatni zemédélské vyrobé)

18,00 Ké za 1 m?

10,00 K& za 1 m?

O — ostatnim druhdm podnikani (skupina zdanitelnych staveb
pro ostatni druhy podnikani)

18,00 Ké za 1 m?

10,00 K& za 1 m?

Zdanitelné jednotky (skupiny), jejichz
prevazujici ¢ast podlahové plochy zdanitelné
jednotky je uzivana:

Sazba
(2024)

daneé

Sazba
(2023)

dané

R — pro bydleni, napf. byt (skupina ostatnich zdanitelnych
jednotek)

3,50 Ké za 1 m?

2,00 K¢ za 1 m?

V — jako garaz (skupina garazi)

14,50 Ké za 1 m?

8,00 K& za 1 m?

Z — jako ostatni zdanitelna jednotka — jednotky, kterou nelze
zaradit pod zadny z vySe uvedenych druhl jednotek, napfiklad
ubytovaci jednotky nebo ateliéry, které nejsou vyuzZivany k
podnikani (skupina ostatnich zdanitelnych jednotek)

3,50 Ké za 1 m?

2,00 K¢ za 1 m?

Zdanitelné jednotky (skupiny) zarfazené do
obchodniho majetku podnikatele nebo
zdanitelné jednotky, jejichz prevazujici ¢€ast
podlahové plochy zdanitelné jednotky je
uzivana:

S — pro podnikani v zemédélské prvovyrobég, lesnim a vodnim
hospodafstvi (skupina zdanitelnych jednotek pro podnikani v
zemédélské prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodafrstvi)

3,50 K& za 1 m?

2,00 K¢ za 1 m?

T — pro podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice
nebo ostatni zemédeélské vyrobé (skupina zdanitelnych
jednotek pro podnikani v prdmyslu, stavebnictvi, dopravé,
energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé)

18,00 Ké za 1 m?

10,00 K& za 1 m?

U — pro ostatni druhy podnikani (skupina zdanitelnych jednotek
pro ostatni druhy podnikani)

18,00 Ké za 1 m?

10,00 K& za 1 m?

Dale dochazi ke zvySeni sazby dané za 1 m? zastavéné plochy za kazdé dal$i nadzemni
podlazi. Sazba dané pro zdafiovaci obdobi roku 2023 se zvy3ovala o 0,75 K& za kazdé dalSi
nadzemni podlazi, nové se sazba dané zvy3uje o 1,40 K& za kazdé dal3i nadzemni podlazi.

Z divodu zmény vysSe sazeb nemusi poplatnik podavat danové priznani, spravce dané
stanovi dan hromadnym pFedpisnym seznamem ve vySi posledni znamé dané prfepoctené
aktualnimi sazbami a koeficienty a zaSle poplatnikovi do terminu placeni dané (do 31. 5. 2024)
informaci s udaji pro placeni dané.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 11 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Sazba dané cini za kazdy 1 m? u

a) budovy obytného domu zarazené ve skupiné obytnych budov 3,50 K¢,
b) jiné budovy zarazené ve skupiné obytnych budov nez budovy obytného domu, a to
z vyméry presahujici 16 m? zastavéné plochy, 3,50 K¢,

c) budovy pro rodinnou rekreaci zarazené ve skupiné rekreacnich budov 11,00 K¢,
d) jiné budovy zarazené ve skupiné rekreacnich budov nez budovy pro rodinnou
rekreaci 3,50 K¢,

e) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zafazeny ve skupiné garazi,
14,50 K¢,



f) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zafazeny ve skupiné
zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro podnikani v zemédélské
prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodarstvi, 3,50 K¢,

g) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zafazeny ve skupiné
zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro podnikani v prumyslu,
stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé, 18,00 K¢,

h) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zarfazeny ve skupiné
zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro ostatni druhy podnikani, 18,00 K¢,

i) zdanitelné stavby zarazené ve skupiné ostatnich zdanitelnych staveb 11,00 K¢,

i) zdanitelné jednotky zarazené ve skupiné ostatnich zdanitelnych jednotek 3,50 K¢.

(2) Sazba dané za 1 m? zastavéné plochy se zvysuje o 1,40 K¢ za kazdé dalsi

nadzemni podlazi, jestlize zastavéna plocha nadzemniho podlazi pfesahuje

a) dvé tretiny zastavéné plochy, jde-li o zdanitelnou stavbu podle odstavce 1 pism. a)
az e) nebo i),

b) jednu tfetinu zastavéné plochy, jde-li o0 zdanitelnou stavbu podle
odstavce 1 pism. f) az h).

(3) Pro ucely dané ze staveb a jednotek se rozumi

a) zastavénou plochou nadzemniho podlazi zastavéna plocha nadzemnim podilazim
ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci tohoto
podlazi do vodorovné roviny,

b) prvnim nadzemnim podlazim kazdé konstrukéni podlazi, které ma aroven podlahy
nebo ijeji ¢éasti do 0,80 m pod nejnizsim bodem prFilehlého terénu, neni-li
v projektové dokumentaci stanoveno jinak,

c) dalsim nadzemnim podlazim kazdé podlazi umisténé nad prvnim nadzemnim
podlazim véetné ustoupeného podlazi a uc¢elové uréeného podkrovi.

(4) Sazba dané podle odstavce 1 pism. a), b) aj), pfipadné zvySena u zdanitelné

stavby podle odstavce 2, se nasobi koeficientem

a) 1,0vobcido 1000 obyvatel,

b) 1,4 v obcinad 1000 obyvatel do 6 000 obyvatel,

c) 1,6 vobcinad 6000 obyvatel do 10 000 obyvatel,

d) 2,0v obcinad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel,

e) 2,5vobcinad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel,

f) 3,5v obci nad 50 000 obyvatel, ve statutarnim mésté a ve FrantiSkovych Laznich,
Luhacovicich, Marianskych Laznich a Podébradech,

g) 4,5v Praze.

(5) Obec mize obecné zavaznou vyhlaskou koeficient podle odstavce 4 zvysit
o jednu kategorii nebo snizZit o jednu azZ tfi kategorie podle ¢lenéni koeficienti pro
vSechny zdanitelné stavby zarazené ve skupiné obytnych budov a vSechny zdanitelné
jednotky zarazené ve skupiné ostatnich zdanitelnych jednotek na uzemi jednotlivé éasti
obce. Koeficient 4,5 Ize takto zvysit na koeficient 5,0. Neodpovida-li takto upravena vyse
koeficientu podminkam podle vét prvni a druhé, hledi se na koeficient podle odstavce
4, jako kdyby nebyl upraven.

(6) Sazba dané podle odstavce 1 pism. c¢) az h), pripadné zvysena podle odstavce 2,
se v celé obci nasobi koeficientem 1,5, pokud tak obec stanovi v obecné zavazné
vyhlasce.

(7) U zdanitelné stavby zarazené ve skupiné rekreaénich budov umisténé
v ndrodnim parku nebo v zéné I. chranéné krajinné oblasti, se koeficientem 2,0 nasobi
a) sazba dané podle odstavce 1 pism. c) a d), pfipadné zvysena podle odstavce 2,
nebo



b) koeficient podle odstavce 6, stanovila-li jej obec v obecné zavazné vyhlasce.

3) Zavadi se inflacni koeficient.
[§ 11f zakona o dani z nemovitych véci]

Od zdanovaciho obdobi roku 2024 se zavadi inflacni koeficient, kterym se nasobi vysledna
dan z pozemku a vysledna dan ze staveb a jednotek. Pro zemédélské pozemky je inflaéni
koeficient vzdy 1,0, protoze pri stanoveni zakladu dané u téchto pozemku se jiz inflace
zohlednuje. Zménu inflacniho koeficientu bude vyhlasovat Ministerstvo financi formou sdéleni
zvefejnéného ve Sbirce zakonl a mezinarodnich smluv do 30. 6. kalendarniho roku
bezprostfedné predchazejiciho zdanovacimu obdobi. Meziroéné muze dojit ke zvySeni
inflaéniho koeficientu maximalné o 20 % (ij. o jednu pétinu).

Na zdanovaci obdobi roku 2024 je inflaéni koeficient stanoven na zakladé prechodnych
ustanoveni zdkona o dani z nemovitych véci ve vysi 1,0.

Pokud dojde ke zméné inflaéniho koeficientu, poplatnik dané nema povinnost podavat dafiové
pfiznani, spravce dané prepocita dan inflaénim koeficientem z moci Ufedni a stanovi dan
hromadnym pfedpisnym seznamem a informuje poplatniky o nové vysi dané dle jimi zvoleného
zpUsobu — e-mailem, datovou schrankou, postovni poukazkou, eventualné bude dan uhrazena
prostfednictvim SIPO.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 11f zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Inflaéni koeficient platny ve zdariovacim obdobi ¢ini podil bazického uhrnného
indexu spotrebitelskych cen za domacnosti celkem za kvéten kalendarniho roku
bezprostredné predchazejiciho tomuto zdariovacimu obdobi a ¢isla 100, nejméné vsak
inflaéni koeficient platny v bezprostfedné predchdzejicim zdariovacim obdobi.

(2) Pokud je inflacni koeficient podle odstavce 1 alespori o jednu pétinu vyssi nez
inflaéni koeficient platny v bezprostredné predchazejicim zdariovacim obdobi, plati, Ze
inflaéni koeficient platny v tomto zdariovacim obdobi je o jednu pétinu vyssi nez inflacni
koeficient platny v bezprostredné prfedchazejicim zdarnovacim obdobi.

(3) Inflacni koeficient se zaokrouhluje na 1 desetinné misto dolu.

(4) Dojde-li ve srovnani s bezprostfedné predchazejicim zdariovacim obdobim ke
zvyseni inflaéniho koeficientu, Ministerstvo financi jej na zakladé udaju Ceského
statistického uradu vyhlasi sdélenim uverejnénym ve Sbirce zakonu a mezinarodnich
smluv do 30. éervna kalendarniho roku bezprostredné predchazejiciho zdariovacimu
obdobi.

(5) Zakladem pro bazicky uhrnny index spotrebitelskych cen za domacnosti celkem
podle odstavce 1 je bazicky uhrnny index spotrebitelskych cen za domacnosti celkem
vypocteny na zakladé udaju Ceského statistického uradu tak, Ze urovni cenové hladiny

rv s

v mésici kvétnu kalendarniho roku 2023 odpovida hodnota 100.

(6) Inflacni koeficient pro zemédélsky pozemek ¢ini vZzdy 1,0.



4) Zvyseni dané se vztahuje i na mistnosti v obytnych domech
a jednotkach pro bydleni vyuzivanych k podnikani v oboru ubytovani
—navysuje se.

[§ 11a zakona o dani z nemovitych véci]

Od zdarovaciho obdobi roku 2024 dochazi k rozsifeni pfipadd, ve kterych se zvySeni dané
aplikuje, a zaroven se zvysSuje jeho vyse ze 2,00 Ké na 3,50 K¢ za 1 m? nebytového
prostoru uzivaného k podnikani nebo mistnosti vyuzivané k podnikani v oboru
ubytovani.

ZvySeni dané u zdanitelnych staveb se stejné jako doposud pouZije u budov obytného domu
s nebytovym prostorem uzivanym Kk podnikani, kromé& nebytového prostoru, ktery je
osvobozenou ¢asti budovy nebo ktery je uzivan k podnikani v zemeédeélské prvovyrobé, lesnim
nebo vodnim hospodarstvi. Nové se zvySeni dané pouzije u budov obytného domu, kde
se nachazi mistnost vyuzivana k podnikani v oboru ubytovani, s vyjimkou mistnosti,
ktera je osvobozenou ¢asti budovy. ZvySeni dané se vypocita jako soucin vyméry
podlahové plochy tohoto nebytového prostoru nebo pfedmétné mistnosti v m? a 3,50 Ké.
Poplatnikiim, ktefi v budové obytného domu poskytuji v nékterych mistnostech ¢i
bytech ubytovani, a to bez ohledu na skute¢nost, ze disponuji rozhodnutim stavebniho
ufadu o zméné vyuziti stavby, ale nepfiznavaji celou budovu obytného domu se sazbou
dané pro podnikani, protoze nadpoloviéni ¢ast podlahové plochy budovy je uzivana
k bydleni, vznika povinnost podat danové priznani k dani z nemovitych véci na
zdanovaci obdobi roku 2024, ve kterém musi uvést zvySeni dané za mistnosti vyuzivané
k podnikani v oboru ubytovani.

Mistnosti se podle § 13 pism. k) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
pfedpisl, rozumi ,prostorové uzaviena Cast stavby, vymezena podlahou, stropem nebo
konstrukci stfechy a pevnymi sténami,”.

Mimo zvySeni dané zUstavaji situace, kdy je urcita mistnost rodinného domu uzivana zaroven
k bydleni a k podnikani. Napfiklad Svadlena ¢i krej¢i vyuzivaji obyvaci pokoj v pribéhu dne
nejenom k bydleni, ale i k podnikani, protoZze v ném Siji a zkousi, nebo IT vyvojai programuje
na pocitaci ve své loznici.

Poplatnici, ktefi jiz zvySeni dané u budovy obytného domu uvedli na zdanovaci obdobi roku
2023, nemusi z dlvodu zmény zvySeni dané podavat dafiové pfiznani k dani z nemovitych
véci na zdanovaci obdobi roku 2024. Spravce dané provede prepocet zvySeni dané z moci
ufedni na zakladé pfechodnych ustanoveni zakona o dani z nemovitych véci.

Priklad:

Pan Oprsalek vlastni rodinny dim, ve kteréem ma dva apartmany (které ale nejsou
dle katastru nemovitosti vymezeny jako jednotky), ve kterych poskytuje ubytovani a
S nim spojené sluzby turistim. JelikoZz prevazujici ¢ast podlahové plochy rodinného
domu je uzivana pro jeho trvalé bydleni, na zdanovaci obdobi roku 2023 priznaval
rodinny dim se sazbou dané pro bydleni (v dariovém pfiznani oznaceno jako ,,H”). Ma
pan Oprsalek povinnost podat dariové pfiznani na zdarnovaci obdobi roku 20247

Ano, pan OprSalek ma povinnost podat ve Ihaté do 31. 1. 2024 dariové priznani k dani
Z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2024, ve kterém uvede rodinny dim vcéetné
zvy$eni dané za prislusné m? mistnosti, kterymi jsou tvofeny pfedmétné dva apartmany
vyuzivané k podnikani v oboru ubytovani.

Priklad:

Pan Mrazek vlastni bytovy dum (ktery neni dle katastru nemovitosti rozdélen na
jednotky), pricemz v pfizemi domu se nachazi obchod s potravinami. JelikozZ prevazujici
cast podlahové plochy bytového domu je uzivana pro bydleni, na zdarovaci obdobi
roku 2023 pan Mrazek pfizndval bytovy dim se sazbou dané pro bydleni (v dariovém
pfiznani oznaceno jako ,,H*) a uplatrioval zvySeni dané za nebytovy prostor slouzici



k podnikani. Ma pan Mrazek povinnost podat dariové priznani na zdariovaci obdobi roku
20247

Ne, panu Mrazkovi nevznika povinnost podat dariové priznani k dani z nemovitych véci na
zdariovaci obdobi roku 2024. Na zakladé prechodnych ustanoveni zakona o dani z nemovitych
véci spravce dané provede zménu zvySeni dané z moci Ufedni. Spravce dané tedy celou dari
prepocita z moci ufedni, stanovi jeji novou vysi hromadnym predpisnym seznamem a panu
Mréazkovi pouze sdéli jeji vySi k uhradé (dle jim zvoleného zpisobu — e-mailem, datovou
schrankou, postovni poukazkou, eventualné bude dar uhrazena prostfednictvim SIPO).

Zakonna uprava
Ustanoveni § 11a zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Zvyseni dané ze staveb ajednotek za budovu obytného domu s nebytovym
prostorem uzivanym k podnikani, s vyjimkou nebytového prostoru, ktery je osvobozenou ¢asti
budovy nebo ktery je uzivan k podnikani v zemédélské prvovyrobé,-lesnim nebo vodnim
hospodarstvi, nebo s mistnosti vyuzivanou k podnikani v oboru ubytovani, s vyjimkou
mistnosti, ktera je osvobozenou ¢asti budovy, ¢ini soucin
a) vyméry podlahové plochy tohoto nebytového prostoru nebo této mistnosti v m? a
b) 3,50 Kc¢.

(2) Zvyseni dané ze staveb ajednotek za zdanitelnou jednotku, ktera zahrnuje
i nebytovy prostor uzivany k podnikani, s vyjimkou nebytového prostoru, ktery je osvobozenou
casti zdanitelné jednotky, nebo je uzZivan k podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim nebo
vodnim hospodarstvi, nebo ktera zahrnuje mistnost vyuzZivanou k podnikani v oboru
ubytovani, s vyjimkou mistnosti, ktera je osvobozenou c¢asti budovy, ¢ini soucin
a) upravené podlahové plochy tohoto nebytového prostoru nebo této mistnosti a
b) kladného rozdilu mezi

1. sazbou dané prislusnou pro zdanitelnou jednotku, jejiz prevaZujici ¢ast podlahové

plochy je uzZivana pro podnikani, a
2. sazbou dané pfislusnou pro tuto zdanitelnou jednotku.

(3) Odstavec 1 se nepouzije na zdanitelnou stavbu, na kterou se pouzije sazba dané
podle § 11 odst. 1 pism. f) az h).

5) Garaze se zdanuji podle zapisu v katastru nemovitosti. U garazi

nezapsanych v katastru nemovitosti se nic neméni.
[§ 1a odst. 1 pism. a) a odst. 5 zdkona o dani z nemovitych véci]

Novela zédkona o dani z nemovitych véci zavadi novy § 1a, ktery provazuje zakon o dani
Z nemovitych véci na stav evidovany v katastru nemovitosti a vymezuje pojmy pouzivané
v tomto zakoné. Toto ustanoveni piebird v pozménéné formé definice obsazené v § 6 a pravni
Upravu uvedenou v § 12e zakona o dani z nemovitych véci pfed novelou.

Budovou garaze se nové rozumi zdanitelna stavba se zplsobem vyuziti garaz. Pojem
,Zpusob vyuziti“ definuje odstavec 5 nové zavedeného § 1a zédkona o dani z nemovitych véci,
ze kterého vyplyva, Ze za budovu garaze jsou povazovany budovy evidované v katastru
nemovitosti se zplisobem vyuziti stavby garaz, a to bez ohledu na to, zda zplisob vyuziti
stavby evidovany v katastru nemovitosti odpovida skuteénému stavu. U garazi tedy neni
nové rozhodujici, zda je zdanitelna stavba uzivana jako garaz, ale zda je evidovana v katastru
nemovitosti se zpusobem vyuziti garaz. Poplatnikim, ktefi vlastni budovu, ktera je
v katastru nemovitosti evidovana se zplisobem vyuziti stavby garaz, ale v danovém
pfiznani u této budovy doposud uvadéli jinou sazbu dané nez pro garaz, protoze je
stavba garaze uzivana k jinym ucelim, napf. jako pfrisluSenstvi k obytnému domu,



vznikne povinnost podat danové pfiznani na zdanovaci obdobi roku 2024 z divodu
zarazeni budovy do jiné sazby dané. Vyjimkou je pouze situace, kdy je garaz uzivana pro
podnikani. V téchto pfipadech ke zmé&nam nedochazi a poplatnik ma povinnost uplatnit sazbu
dané pro pfislusny druh podnikani (§ 10a odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci).

U garazi neevidovanych v katastru nemovitosti nedochazi proti sou€asnému stavu fakticky
k zadnym zménam, nebot v téchto pfipadech by mélo byt postupovano dle § 1a odst. 5
pism. b) zakona o dani z nemovitych véci, dle kterého se zpusob vyuZiti zjisti jako zpUsob
vyuziti podle pravnich predpisl upravujicich katastr nemovitosti nejblize odpovidajici
skutenému zplsobu vyuziti nemovité véci. V téchto pfipadech by se tedy mélo postupovat
jako doposud dle skuteéného uzivani. Povinnost podat danové priznani k dani
z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2024 mize vzniknout poplatnikiim, ktefri
doposud pfFiznavali se sazbou dané pro garaz zdanitelnou stavbu, ktera je v katastru
nemovitosti evidovana se zplsobem vyuziti jinym nez garaz (napf. jinda stavba).
U takovéto zdanitelné stavby jiz nebude mozné uplatnit sazbu dané pro garaz, nebot se
nejedna o zdanitelnou stavbu se zplisobem vyuziti garaz, ale méla by se uplatnit sazba dané
pro ostatni zdanitelnou stavbu dle § 11 odst. 1 pism. i) zakona o dani z nemovitych véci.

Priklad:

Pan Novak vlastni zdanitelnou stavbu v katastru nemovitosti evidovanou se zplisobem
vyuziti stavby garaz, kterou dosud pfiznava jako prislusenstvi k obytnému domu
(v dariovém pfiznani oznaceno jako ,I“). Ma povinnost podat dariové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2024?

Ano, ma povinnost podat dariové pfiznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku
2024. V daném pfipadé je poclinaje rokem 2024 nezbytné vychazet ze zapisu uvedeného
v katastru nemovitosti, a to bez ohledu na skutec¢né uZivani stavby evidované v katastru
nemovitosti jako garaz. Pan Novak ma povinnost ve Ihaté do 31. 1. 2024 podat dariové
pfiznani a zdanitelnou stavbu uvést v dariovém pfiznani se sazbou dané pro garaz (v dariovém
pfiznani oznaceno jako ,L").

Priklad:

Pani Adamova vlastni zdanitelnou stavbu, ktera je v katastru nemovitosti evidovdna se
zpluisobem vyuZiti stavby jina stavba, ovSem v dariovém pfiznani ji dosud pfiznava
s ohledem na skute¢né uzivani jako garaz (v dariovém pfiznani oznaceno jako ,,L*). Ma
povinnost podat dariové pfiznani na zdarnovaci obdobi roku 2024?

Ano, ma povinnost podat dariové pfiznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku
2024. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zdanitelnou stavbu, ktera neni v katastru nemovitosti
evidovana jako ,garaz”, ale jako ,jina stavba®“, ma pani Adamova ve Ih(té do 31. 1. 2024
povinnost podat dariové pfiznani a pfiznat pfedmétnou stavbu se sazbou dané pro ostatni
zdanitelnou stavbu (v dariovém pfiznani oznaceno jako ,P*).

Priklad:

Pan Holy je vlastnikem zdanitelné stavby, ktera je v katastru nemovitosti evidovana se
zplisobem vyuzZiti stavby garaz. V dariovém priznani je predmétna stavba dosud
priznavana jako garaz (v dariovém pfiznani oznaceno jako ,,L*). Ma povinnost podat
danové pfiznani zdarnovaci obdobi roku 20247

Ne, nema povinnost podat dariové priznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi
roku 2024. Pokud pan Holy viastni dal§i nemovité véci, kterych se Zadna zména souvisejici
S novou pravni tpravou Ci jina zména rozhodna pro stanoveni dané netyka, nemusi podat na
zdariovaci obdobi roku 2024 dariové priznani k dani z nemovitych véci.

Spravce dané sam dari prepocita z moci Gredni, stanovi jeji novou vy$i hromadnym
pfedpisnym seznamem a panu Holému pouze sdéli jeji vysi k thradé (dle jim zvoleného
zpusobu — e-mailem, datovou schrankou, postovni poukazkou, eventualné bude dari uhrazena
prostrednictvim SIPO).

Zakonna uprava
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Ustanoveni § 1a odst. 1 pism. a) a odst. 5 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Pro ucely dané z nemovitych véci se rozumi
a) budovou garaze zdanitelna stavba se zplisobem vyuZiti garaz,

(5) Pro ucely dané z nemovitych véci se zpusobem vyuziti nemovité véci rozumi

zpusob vyuziti

a) evidovany v katastru nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovida skute¢nému
stavu, nebo

b) podle prdavnich predpist upravujicich katastr nemovitosti nejblize odpovidajici
skutecnému zpusobu vyuZiti nemovité véci, neni-li u nemovité véci znam Zadny
zpusob vyuzZiti nebo neni-li nemovita véc evidovana v katastru nemovitosti.

6) Budovy pro rodinnou rekreaci se zdanuji podle zapisu v katastru
nemovitosti. U budov slouzicich pro rodinnou rekreaci nezapsanych
v katastru nemovitosti, u rodinnych domu aobjektd k bydleni

uzivanych pro rodinnou rekreaci se nic neméni.
[§ 1a odst. 1 pism. b) a odst. 5 zakona o dani z nemovitych véci]

Budovou pro rodinnou rekreaci se od zdanovaciho obdobi roku 2024 rozumi zdanitelna stavba
se zpusobem vyuziti stavba pro rodinnou rekreaci, budova rodinného domu uzivana pro
rodinnou rekreaci a objekt k bydleni uzivany pro rodinnou rekreaci. Oproti znéni zakona na
zdanovaci obdobi roku 2023 se za budovu pro rodinnou rekreaci povazuje zdanitelna
stavba evidovana v katastru nemovitosti se zplisobem vyuziti stavby budova pro
rodinnou rekreaci, a to bez ohledu na to, zda zplisob vyuziti stavby evidovany v katastru
nemovitosti odpovida skuteénému stavu. Vazba budovy pro rodinnou rekreaci na zplsob
vyuziti stavby evidovany v katastru nemovitosti ma nasledné dopad na vysi sazby dané
v pfipadech, kdy poplatnici v takovéto budové trvale bydli, pfi€emz je ale predmétna budova
v katastru nemovitosti evidovana se zplisobem vyuziti pro rodinnou rekreaci. Do zdanovaciho
obdobi roku 2023 v&etné tuto budovu v danovém pfiznani mohli poplatnici uvést dle
skutec¢ného uzivani se sazbou dané pro budovu obytného domu. Od zdafiovaciho obdobi roku
2024 v téchto pripadech dochazi k zafazeni do vyS$si sazby danég, ktera nové €ini 11 K¢ za
1 m? a je mozné ji navysit koeficientem 1,5. K obdobné zméné zarazeni do jiné sazby dané
dochazi i v pfipadé budov, které tvofi prislusenstvi k budovam pro rodinnou rekreaci, kde je
ale vySe sazby dané stejna jako u budov tvoficich pfisluSenstvi k obytnému domu. Zména
spocivajici v zarfazeni do sazby dané pro budovy pro rodinnou rekreaci nebo jiné
budovy tvorici prislusenstvi k budové pro rodinnou rekreaci bude provedena spravcem
dané z moci uredni na zakladé prechodnych ustanoveni. Poplatnikim tedy nevznika
povinnost podat danové pfiznani.

Budovou pro rodinnou rekreaci se také rozumi budova rodinného domu uzivana pro rodinnou
rekreaci a objekt k bydleni uzivany pro rodinnou rekreaci, coz odpovida dosavadnimu stavu,
pouze pro zvySeni pravni jistoty poplatnikll dochazi k dopInéni definice o objekt k bydleni
uzivany pro rodinnou rekreaci. U budov pro rodinnou rekreaci neevidovanych v katastru
nemovitosti se nic neméni, nebot’ se posuzuji podle faktického uzivani. Je ale nutné upozornit,
Ze stale plati, Ze je-li nadpolovi¢ni podlahova plocha budovy pro rodinnou rekreaci uZivana pro
podnikani, ma poplatnik povinnost uplatnit sazbu dané pro pfislusny druh podnikani.

Priklad €. 1:

Pan Hala vlastni stavbu evidovanou v katastru nemovitosti se zplisobem vyuZiti stavba
pro rodinnou rekreaci. Vzhledem k tomu, Ze v predmétné stavbé trvale bydli a jiné
bydleni nevlastni, priznaval dosud predmétnou stavbu jako budovu obytného domu
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(v dariovém priznani oznaceno jako ,H“). Ma povinnost podat dariové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2024?

Ne, nema povinnost podat dariové pfiznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi
roku 2024, ale spravce dané mu na zakladé pfechodnych ustanoveni zméni sazbu dané
z obytného domu (v dariovém priznani oznac¢eno jako ,H") na budovu pro rodinnou rekreaci
(v dariovém priznani oznaceno jako ,J“), pripadné zméni i sazbu dané u prislusenstvi k témto
budovam (z ,1“ na ,K%), a stanovi dari na zakladé prechodnych ustanoveni z moci ufedni
hromadnym predpisnym seznamem. V daném pripadé od zdariovaciho obdobi roku 2024 se
u budovy evidované v katastru nemovitosti se zplisobem vyuZiti stavby budova pro rodinnou
rekreaci uplatni vzdy sazba dané pro budovy pro rodinnou rekreaci. V tomto pfipadé tedy neni
rozhodné, zda zpusob vyuZiti stavby evidovany v katastru nemovitosti odpovida skute¢nému
stavu.

Pfiklad ¢. 2

Pan Mara vlastni stavbu evidovanou v katastru nemovitosti se zplisobem vyuziti jina
stavba. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétnou stavbu uzival k rodinné rekreaci, priznaval
dosud pfedmétnou stavbu jako budovu pro rodinnou rekreaci (J). Je povinen podat na
zdanovaci obdobi roku 2024 dariové pfiznani?

Ne, nema povinnost podat dariové pfiznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi
roku 2024, ale spravce dané mu na zakladé pfechodnych ustanoveni zméni sazbu dané z
budovy pro rodinnou rekreaci (J) na ostatni zdanitelnou stavbu (P), pripadné zméni i sazbu
dané u doplrikové stavby k budové pro rodinnou rekreaci na ostatni zdanitelnou stavbu (z K
na P), a stanovi dan na zakladé prechodnych ustanoveni z moci ufedni hromadnym
predpisnym seznamem. V daném pfipadé od zdariovaciho obdobi roku 2024 se u budovy
evidované v katastru nemovitosti se zplisobem vyuZiti stavby jinym neZ budova pro rodinnou
rekreaci, rodinny diim nebo objekt bydleni uplatni vZdy sazba dané pro ostatni zdanitelnou
stavbu. V tomto pripadé tedy neni rozhodné, zda zpisob vyuZziti stavby evidovany v katastru
nemovitosti odpovida skute¢nému stavu.

Zakonna uprava

Ustanoveni § 1a odst. 1 pism. b) a odst. 5 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Pro ucely dané z nemovitych véci se rozumi

b) budovou pro rodinnou rekreaci zdanitelna stavba se zpisobem vyuZiti stavba pro
rodinnou rekreaci, budova rodinného domu uzivana pro rodinnou rekreaci a objekt
k bydleni uzZivany pro rodinnou rekreaci,

(5) Pro ucely dané z nemovitych véci se zptisobem vyuZiti nemovité véci rozumi

zpusob vyuZiti

a) evidovany v katastru nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovida skute¢nému
stavu, nebo

b) podle pravnich predpist upravujicich katastr nemovitosti nejblize odpovidajici
skutecnému zpusobu vyuZiti nemovité véci, neni-li u nemovité véci znam Zadny
zpusob vyuziti nebo neni-li nemovita véc evidovadna v katastru nemovitosti.

7) Stavebni pozemky vznikaji i na pozemcich, kde uz stoji zdanitelna

stavba.
[§ 1a odst. 1 pism. k) a odst. 2 zdkona o dani z nemovitych véci]

Od zdanovaciho obdobi roku 2024 je stavebni pozemek nové definovan jako pozemek nebo
jeho ¢ast, které jsou uréené podle pravomocného povoleni stavby podle stavebniho zakona
k zastavéni zdanitelnou stavbou, a to v rozsahu vyméry pozemku v m? odpovidajici zastavéné
ploSe nadzemni €asti stavby. Oproti pravni Upravé do zdanovaciho obdobi roku 2023 dochazi

12



k vypusténi podminky, Ze se musi jednat o pozemek dosud nezastavény zdanitelnou stavbou.
Z divodu vysSe uvedenych zmén vznikne v pripadé, kdy poplatnici maji vydané
pravomocné povoleni stavby podle stavebniho zakona, povinnost podat darové
pfiznani na zdanovaci obdobi roku 2024, a to i kdyz stavi stavbu na pozemku, kde jiz
jina zdanitelna stavba stoji.

Z duvodu pravni jistoty poplatnikl zakotvuje odst. 2 citovaného ustanoveni sou¢asnou praxi
upravenou ve vyhlasce ¢. 456/2020 Sb., o formulafovych podanich pro dan z nemovitych véci,
ve znéni pozdéjSich predpisli, a to skute¢nost, ze je-li stavebnim pozemkem pouze Cast
pozemku, hledi se na ni a na zbyvajici ¢ast pozemku pro uéely dané z nemovitych véci jako
na dva samostatné pozemky.

Priklad:

Vlastnik pozemku spolec¢nost Stavby s.r.o. stavi od roku 2022 na jednom pozemku vice
zdanitelnych staveb (rodinné domy v ramci developerského projektu), které postupné
dokoncuje, ale neprovadi jejich zapis do katastru nemovitosti a nerozdéluje pozemek
na pozemek pod stavbou a pozemek nezastavény zdanitelnou stavbou. Podle zakona
0 dani z nemovitych véci, ve znéni do 31. 12. 2023, uplatnil poplatnik v dariovém pfiznani
na zdarnovaci obdobi roku 2023 sazbu dané ze stavebniho pozemku pouze v rozsahu
prvni budouci zdanitelné stavby a u dalSich jiz ne, protoZze po dokonceni prvni
zdanitelné stavby se jednalo o pozemek jiz zastavény prvni zdanitelnou stavbou. Ma
povinnost podat darnové pfiznani na zdanovaci obdobi roku 2024?

Ano, v pripadé, Ze bylo vydano pravomocné povoleni stavby podle stavebniho zakona, a to
i kdyz poplatnik stavi zdanitelnou stavbu na pozemku, kde jiz stoji jina zdanitelna stavba, ma
povinnost podat dariové pfiznani k dani z nemovitych véci a uvést vném na jednom
vypoctovém listu stavebni pozemek (v dariovém priznani oznaéeno jako ,F“), a to v rozsahu
zastavéné plochy budouci zdanitelné stavby, resp. v rozsahu souctu zastavénych ploch
budoucich zdanitelnych staveb. Zbylou ¢ast pozemku by mél uvést na dalsim vypoctovem listu
dle druhu pozemku uvedeného v katastru nemovitosti. V daném pfipadé se podava dariové
pfiznani na zdariovaci obdobi roku 2024, a to v terminu do 31. 1. 2024.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 1a odst. 1 pism. k) a odst. 2 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Pro ucely dané z nemovitych véci se rozumi

k) stavebnim pozemkem pozemek nebo jeho cast, které jsou uréené podle
pravomocného povoleni stavby podle stavebniho zakona k zastavéni zdanitelnou
stavbou, ato v rozsahu vyméry pozemku v m? odpovidajici zastavéné plose
nadzemni ¢asti stavby,

(2) Stavebnim pozemkem podle odstavce 1 pism. k) neni pozemek urceny
k zastavéni zdanitelnou stavbou, ktera bude alespon z casti osvobozena podle
§ 9 odst. 1 pism. g), i) nebo j). Je-li stavebnim pozemkem pouze ¢éast pozemku, hledi se
na ni a na zbyvajici ¢ast pozemku pro ucely dané z nemovitych véci jako na dva
samostatné pozemky. Pozemek prestane byt stavebnim pozemkem, pokud se
zdanitelna stavba nebo vsechny jednotky v ni stanou predmétem dané ze staveb
a jednotek, nebo pokud toto povoleni stavby pozbude platnosti.

8) Zpevnéné plochy pozemkt se zdanuji na vSech druzich pozemku
(dosud se zdanovaly pouze na pozemku druhu ostatni plocha nebo
zastavéna plocha a nadvori) a i kdyz neslouzi k podnikani, postaci,
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ze je ma podnikatel zarazeny do obchodniho majetku podle zakona
o danich z pfijma.
[§ 1a odst. 1 pism. 0) a odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci]

Zpevnénou plochou pozemku se od zdanovaciho obdobi roku 2024 rozumi pozemek nebo
jeho &ast, které jsou uzivany k podnikani nebo které ma podnikatel zafazeny v obchodnim
majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijma, jejichz povrch je zpevnén stavbou podle
stavebniho zakona bez svislé nosné konstrukce, v€etné plochy viecky, bazénu nebo nadrze,
pokud tyto nejsou zdanitelnou stavbou. Jednou ze zasadnich zmén definice zpevnéné
plochy pozemku oproti stavajici pravni apravé je vypusténi vazby na druh pozemku.
Podle znéni zadkona o dani z nemovitych véci pfed novelou se v pfipadé zpevnéné plochy
pozemku muselo jednat o pozemek nebo jeho ¢ast v m? evidovany v katastru nemovitosti
s druhem pozemku ostatni plocha nebo zastavéna plocha a nadvofri. Nové jiz tato podminka
neni v zakoné uvedena a zpevnéna plocha pozemku se muze nachazet na jakémkoliv
druhu pozemku, ktery je predmétem dané.

Je-li zpevnénou plochou pozemku pouze €ast pozemku, hledi se na ni a na zbyvajici ¢ast
pozemku pro ucely dané z nemovitych véci jako na dva samostatné pozemky.

DalSi zménou je, Ze zpevnénou plochou pozemku je nové také pozemek nebo jeho Cast, které
ma podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijma.
V pfipadé, ze podnikatel vlastni pozemek (bez ohledu na jeho druh), jehoz povrch je
zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné konstrukce, véetné plochy
vleéky, bazénu nebo nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou stavbou, vznikne mu
povinnost podat danové pfiznani k dani z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku
2024. Pro vymezeni pojmu ,podnikatel” se i v téchto pfipadech vychazi z § 420 odst. 1 ve
spojeni s § 421 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Podnikatelem jsou také dalSi osoby, stanovi-li povinnost jejich zapisu jiny zakon.

Priklad:

Spoleénost Karel s.r.o. zabyvajici se zemédélskou prvovyrobou viastni pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako orna puda. Tento pozemek je zarazen
v obchodnim majetku spoleénosti. Cdst povrchu pozemku je zpevnéna stavbou podle
stavebniho zakona bez svislé nosné konstrukce. Jedna se o manipulaéni plochu, ktera
slouzi k odstaveni tézké techniky na polni prace. Do konce roku 2023 pfiznaval
poplatnik tento pozemek v dariovém priznani jako ornou pudu (v darnovém priznani
oznaceno jako ,,A”). Ma povinnost podat dariové priznani na zdariovaci obdobi roku
20247

Ano, spolecnosti Karel s.r.0. vznikne povinnost podat dariové pfiznani k dani z nemovitych
véci na zdariovaci obdobi roku 2024, ve kterém uvede na vypoctovém listu ¢ast pozemku, a to
v rozsahu, na kterém se nachazi zpevnéna stavba, jako ,X“ — Zpevnéné plochy pozemki,
zarazené do obchodniho majetku podnikatele nebo uzivané v zemédélské prvovyrobé, lesnim
a vodnim hospodarstvi (skupina zpevnénych zemédélskych ploch pozemkd). Zbyvajici ¢ast
pozemku v rozsahu orné pudy bez zpevnéné stavby uvede v dariovém pfiznani na dalS§im
vypoctovém listu jako ,A* — pozemky evidované v katastru nemovitosti s druhem pozemku
orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad (skupina vybranych zemédélskych
pozemku).

Zakonna uprava
Ustanoveni § 1a odst. 1 pism. 0) a odst. 3 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni od 1. 1. 2024.

(1)Pro ucely dané z nemovitych véci se rozumi

0) zpevnénou plochou pozemku pozemek nebo jeho cast, které jsou uzivany
k podnikani nebo které ma podnikatel zarazeny v obchodnim majetku podle zakona
upravujiciho dané z prijma, jejichZ povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho
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zakona bez svislé nosné konstrukce, véetné plochy viecky, bazénu nebo nadrze,
pokud tyto nejsou zdanitelnou stavbou.

(3) Je-li zpevnénou plochou pozemku pouze ¢ast pozemku, hledi se na ni ana
zbyvajici ¢ast pozemku pro ucely dané z nemovitych véci jako na dva samostatné
pozemky.

9) Poplatnikem dané z pozemku je uzivatel pozemku, v pripadé, ze se
jedna o pozemek, se kterym je prislusny hospodarit Statni
pozemkovy ufad nebo Urad pro zastupovani statu ve vécech

majetkovych.
[§ 3 odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci]

Do zdanovaciho obdobi roku 2023 byl poplatnikem dané z pozemku uzivatel pozemku, pokud
vlastnik pozemku nebyl znam. Od zdanovaciho obdobi roku 2024 je uzivatel poplatnikem dané
z pozemkd, pokud vlastnik pozemku neni znam, nebo je-li s pozemkem pfislusny hospodafrit
Statni pozemkovy Ufad nebo Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Dochazi k rozSifeni okruhu poplatnik(i o uzivatele pozemki, se kterymi je pfislusny hospodafrit
Statni pozemkovy ufad, a ktefi nemaiji se Statnim pozemkovym ufadem uzavienu najemni i
pachtovni smlouvu. Témto uzivatelim vznika povinnost podat danové pfiznani k dani
z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2024. Uzivatelé pozemku, ktefi maji se Statnim
pozemkovym ufadem uzavienu najemni Ci pachtovni smlouvu jsou i nadale poplatniky dané
Z téchto pozemku, nebot uzivanim se rozumi i najem a pacht.

Dale je nové uzivatel poplatnikem dané z pozemkd, je-li s pozemkem pfislusny hospodafrit
Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Pokud uzivatel pozemku, jehoz vlastnik neni znam, uz ztohoto titulu danové pfiznani
v minulosti podal, skutenost, Ze dojde k pfevodu pozemku do vlastnictvi statu a pravo
hospodateni k pozemku bude mit Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, nebude
mit na néj zadny dopad, protoze dariové pfiznani jiz bylo podano. Nové vznika povinnost
podat danové pfiznani k dani z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2024
uzivatelim pozemki, se kterymi je prislusny hospodafit Urad pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych.

Priklad:

Pan Trnka mé od roku 2019 pronajaty pozemek od Uradu pro zastupovani stétu ve
vécech majetkovych. Dosud poplatnikem dané z pozemku z titulu prondajmu tohoto
pozemku nebyl. Ma povinnost podat darnové priznani na zdariovaci obdobi roku 2024?

Ano, pan Trnka se z ddvodu zmény pravni Upravy stava poplatnikem dané z pozemkdu, nebot’
na zakladé najemni smlouvy s Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je
uzivatelem pozemku, a proto ma povinnost ve Ihité do 31. 1. 2024 podat dariové priznani
k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2024.

Priklad:

Pan Klestil od roku 2020 uzZiva pozemek, se kterym ma pravo hospodarit Statni
pozemkovy urad. Se Statnim pozemkovym uradem nema uzavienou zadnou najemni ani
pachtovni smlouvu, ale uzavrel s nim dohodu o zaplaceni uhrady za uzivani nemovité
véci. Vzhledem k tomu dosud poplatnikem dané z pozemku nebyl. Ma povinnost podat
danové pfiznani na zdariovaci obdobi roku 20247?

Ano, pan Klestil se z divodu zmény pravni tpravy stava poplatnikem dané z pozemkd, a to
na zakladé uzivani pozemku, se kterym ma pravo hospodarit Statni pozemkovy urad.
S ohledem na tuto skute¢nost ma povinnost ve Ilhaté do 31. 1. 2024 podat dariové pfiznani
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k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2024, ve kterém pfizna uZivany pozemek,
se kterym ma pravo hospodarit Statni pozemkovy utrad.

Priklad:

Pan Opicka od roku 2013 uzZiva pozemek, jehoZ vlastnik neni znam. Tento pozemek
priznal na zdarovaci obdobi roku 2014 a kazdoro¢né z néj plati dari z nemovitych véci.
V roce 2024 bude tento pozemek neznamého vlastnika preveden na Urad pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Ma pan Opicka povinnost podat darové
PpFiznani na zdanovaci obdobi roku 2024?

Ne, z divodu pfevodu viastnického préva z neznémého viastnika na Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych nema povinnost podat dariové pfiznani k dani z nemovitych véci
na zdariovaci obdobi roku 2024, protoZe nedojde ke zméné v osobé poplatnika.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 3 odst. 4 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni u€inném
od 1. 1.2024.

(4) Uzivatel je poplatnikem dané z pozemku, pokud

a) vlastnik pozemku neni znam, nebo

b) s pozemkem je pfislusny hospodafit Statni pozemkovy (fad nebo Urad
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

10) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je uzivatel zdanitelné
stavby nebo zdanitelné jednotky, vyjma zdanitelné stavby a jednotky
slouzici pro bydleni, se kterou je prislusny hospodarit Statni
pozemkovy uUfad nebo Ufad pro zastupovani statu ve vécech

majetkovych.
[§ 8 odst. 4 pism. b) zdkona o dani z nemovitych véci]

Do zdafiovaciho obdobi roku 2023 byl poplatnikem dané ze staveb a jednotek vzdy najemce
nebo pachtyf u pronajaté nebo propachtované zdanitelné jednotky, ktera zahrnuje nebytovy
prostor jiny nez sklep nebo komoru, nebo zdanitelné stavby, s vyjimkou budovy obytného
domu, byl-li s nimi pfislusny hospodafit Statni pozemkovy ufad nebo Sprava statnich
hmotnych rezerv, nebo byly-li pfevedeny na zakladé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo
financi.

Od zdarovaciho obdobi roku 2024 je poplatnikem dané uZivatel zdanitelné stavby, s vyjimkou
budovy obytného domu, se kterou je pFisluny hospodatit Statni pozemkovy tfad nebo Urad
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Poplatnikem dané je dale uZivatel zdanitelné
jednotky, ktera zahrnuje nebytovy prostor jiny nez sklep nebo komoru, se kterou je pfislusny
hospodafit Statni pozemkovy Gfad nebo Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.
Z vySe uvedeneho tedy vyplyva, Ze poplatnikem neni uzivatel obytného domu, se kterym je
prisludny hospodafit Statni pozemkovy Gfad nebo Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, a dale poplatnikem neni uzivatel jednotky, ktera slouzi pro bydleni (jednotky,
ktera zahrnuje byt, sklep nebo komoru), se kterou je pfisludny hospodafit Statni pozemkovy
Urad nebo Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Dochazi k rozsifeni okruhu poplatniki o uzivatele vybranych zdanitelnych staveb a vybranych
zdanitelnych jednotek, se kterymi je pfislusny hospodafit Statni pozemkovy ufad, a zarover
nemaji se Statnim pozemkovym ufadem uzavienu ngjemni &i pachtovni smlouvu. Témto
uzivatelim vznika povinnost podat danové pfiznani k dani z nemovitych véci na zdanovaci
obdobi roku 2024. Uzivatelé vybranych zdanitelnych staveb a vybranych zdanitelnych
jednotek, ktefi maji se Statnim pozemkovym ufadem uzavienu najemni &i pachtovni smlouvu,
jsou i nadale poplatniky dané z téchto vybranych zdanitelnych staveb a vybranych
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zdanitelnych jednotek, nebot uzivanim se rozumi i najem a pacht. Nové vznika povinnost
podat danové pfiznani k dani z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2024
uzivatelim vybranych zdanitelnych staveb a vybranych zdanitelnych jednotek, se
kterymi je pfislusny hospodafrit Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Priklad:

Pan Trnka m4 od roku 2019 pronajatou garéZ od Uradu pro zastupovani stétu ve vécech
majetkovych. Dosud poplatnikem dané ze staveb a jednotek z titulu prondajmu této
garaze nebyl. Ma povinnost podat dariové priznani na zdariovaci obdobi roku 2024?
Ano, pan Trnka se z divodu zmény pravni dpravy stava poplatnikem dané ze staveb
a jednotek, nebot na zékladé najemni smilouvy s Ufadem pro zastupovéni statu ve vécech
majetkovych je uZivatelem garaze, a proto ma povinnost ve lhité do 31. 1. 2024 podat dariové
pfiznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2024.

Priklad:

Pan Klestil od roku 2020 uziva budovu na skladovani zemédélskych plodin, se kterou
ma pravo hospodafrit Statni pozemkovy urad. Se Statnim pozemkovym uradem nema
uzavrenou Zadnou najemni ani pachtovni smlouvu, ale uzaviel s nim pouze dohodu
0 zaplaceni uhrady za uzivani nemovité véci. Vzhledem k tomu dosud poplatnikem dané
nebyl. Ma povinnost podat darnové pfiznani na zdarnovaci obdobi roku 2024?

Ano, pan Klestil se z divodu zmény pravni Gpravy stava poplatnikem dané ze staveb
a jednotek, a to na zakladé uZivani budovy na skladovani zemédélskych plodin, se kterou ma
pravo hospodafit Statni pozemkovy trad. S ohledem na tuto skute¢nost ma povinnost ve Ihité
do 31. 1. 2024 podat dariové priznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku
2024.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 8 odst. 4 pism. b) zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
uc¢inném od 1. 1. 2024.

(4) Uzivatel je poplatnikem dané ze staveb a jednotek u zdanitelné jednotky, ktera
zahrnuje nebytovy prostor jiny nez sklep nebo komoru, nebo zdanitelné stavby,
s vyjimkou budovy obytného domu, pokud
b) je se zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednotkou prislusny hospodafrit Statni

pozemkovy ufad nebo Ufad pro zastupovdni statu ve vécech majetkovych.

11) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je uzivatel zdanitelné
stavby nebo zdanitelné jednotky, vyjma zdanitelné stavby a jednotky
slouzici pro bydleni, pokud vlastnik zdanitelné stavby

nebo zdanitelné jednotky neni znam.
[§ 8 odst. 4 pism. a) zakona o dani z nemovitych véci]

Od zdariovaciho obdobi roku 2024 je nové poplatnikem dané uzivatel zdanitelné stavby,
s vyjimkou budovy obytného domu, nebo zdanitelné jednotky, ktera zahrnuje nebytovy prostor
jiny nez sklep nebo komoru, jejiz vlastnik neni znam. Témto osobam nové vznika povinnost
podat danové priznani k dani z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2024. Jedna
se o0 zasadni zménu, protoze doposud zakon o dani z nemovitych véci tyto pfipady
neupravoval.

Priklad:
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Pan Opicka od roku 2013 uziva garaz, jejiz viastnik neni znam. Dosud poplatnikem dané
nebyl, tuto garaz nepriznaval. Ma pan Opicka povinnost podat darnové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2024?

Ano, pan Opitka se z ddvodu zmény pravni Upravy stava poplatnikem dané ze staveb
a jednotek, a to na zakladé uZivani zdanitelné stavby, jejiz vlastnik neni znam. S ohledem na
tuto skute¢nost ma povinnost ve lhaté do 31. 1. 2024 podat dariové priznani k dani
Z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2024, ve kterém prizna uzivanou garaz.

Priklad:

Pan Sus od roku 2017 uzivd budovu obytného domu, jejiz viastnik neni zném. Dosud
poplatnikem dané nebyl, tuto budovu obytného domu nepfizndval. M pan Sus
povinnost podat darniové priznani na zdanovaci obdobi roku 2024?

Ne, pan Stis nemé povinnost podat dariové pfiznéni k dani z nemovitych véci na zdariovaci
obdobi roku 2024, protoze neni poplatnikem dané. Budovy obytného domu maji vyjimku v § 8
odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci, a proto uZivatelé téchto zdanitelnych staveb nejsou
poplatniky dané z nemovitych véci.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 8 odst. 4 pism. a) zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
ucinném od 1. 1. 2024.

(4) Uzivatel je poplatnikem dané ze staveb a jednotek u zdanitelné jednotky, ktera
zahrnuje nebytovy prostor jiny nez sklep nebo komoru, nebo zdanitelné stavby,
s vyjimkou budovy obytného domu, pokud
a) vlastnik zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky neni znam, nebo

12) Minimalni celkova dan za spoluvlastnicky podil na nemovité véci
je 90 Ké.

[§ 15 odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci]

Od zdarnovaciho obdobi roku 2024 dochazi, v navaznosti na zvySeni sazeb dané o cca 80 %,
k navySeni minimalni dané z nemovitych véci za spoluvlastnicky podil na nemovité véci. Nové
tedy, Cini-li v obvodu uzemni plsobnosti jednoho spravce dané dar z pozemku u poplatnika,
ktery podava danové pfiznani za spoluvlastnicky podil na dani z pozemkd nebo mu je
stanovena dan ve vysi spoluvlastnického podilu na dani z pozemkud z moci Ufedni, a nejedna-
li se o podily od dané zcela osvobozené, méné nez 90 K¢, je dan poplatnika u dané z pozemk
90 K¢&. Obdobné se postupuje u dané ze staveb a jednotek. Z dlivodu této zmény nevznika
poplatnikiim povinnost podat dafové pfiznani. V situaci, kdy na zdanovaci obdobi roku
2023 mél poplatnik minimalni dar za svuj spoluvlastnicky podil na nemovité véci ve vysi 50 K¢,
dojde na zdafiovaci obdobi roku 2024 k navySeni dané z moci Ufedni na zakladé pfechodnych
ustanoveni zakona o dani z nemovitych véci. Spravce dané vyméfi dafn z moci ufedni
hromadnym pfedpisnym seznamem a sdéli poplatnikovi vySi dané z nemovitych véci.

Priklad:

Pan Novak se stal v roce 2022 spoluvlastnikem pozemku druhu pozemku ostatni plocha
s podilem o velikosti 1/30, pficemzZ se jednalo o jedinou nemovitou véc, kterou vlastnil
v obvodu dzemni ptisobnosti Finanéniho uradu pro Karlovarsky kraj. Pan Novak podal
za tento spoluvlastnicky podil na pozemku darové pfiznani na zdarovaci obdobi roku
2023, v némz vypocetl dari 45 K¢. | kdyzZ byla dari za spoluvilastnicky podil na pozemku
na zdanovaci obdobi roku 2023 nizsi nez 50 K¢, celkova dan z pozemku cinila 50 K¢,
a pan Novak byl povinen uhradit dan ve vysi 50 Ké. Ma pan Novak povinnost podat
dariové priznani na zdanovaci obdobi roku 2024 z divodu zmény minimalni dané za

spoluvlastnicky podil na nemovité véci?
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Ne, panu Novakovi na zdariovaci obdobi roku 2024 nevznika povinnost podat dariové priznani.
Na zakladé pfechodnych ustanoveni zakona o dani z nemovitych véci spravce dané provede
zménu vySe minimalni dané u spoluvlastnického podilu na nemovité véci z moci uredni.
Spravce dané tedy celou dan prepocita z moci Gredni, stanovi jeji novou vy$i hromadnym
pfedpisnym seznamem a panu Novakovi pouze sdéli jeji vySi k uhradé (dle jim zvoleného
zpusobu — e-mailem, datovou schrankou, postovni poukazkou, eventualné bude dari uhrazena
prostrednictvim SIPQO).

Priklad:

Pan Vavra od zdarnovaciho obdobi roku 2015 priznava nékolik pozemki orné pudy.
V roce 2023 pan Vavra nabyl spoluvlastnicky podil na pozemku druhu pozemku ostatni
plocha o velikosti 1/20. ProtoZe doslo ve srovnani s predchozim zdariovacim obdobim
nabytim dalSi nemovité véci ke zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni dané, pan
Vdvra podal na zdariovaci obdobi roku 2024 dil¢i darové pfiznani, v némz uved|
nastalou zménu a vypocetl celkovou dari za pozemky ve vyluéném vlastnictvi
a spoluvlastnicky podil na pozemku ve vysi 240 K¢. Uplatni se v pfipadé pana Vavry na
zdanovaci obdobi roku 2024 minimalni dan u spoluvlastnického podilu na nemovité
véci?

Vzhledem k tomu, Ze celkova dari z pozemku Cini vice nez zakonem stanovena minimalni dan
90 K¢, neuplatni se na zdariovaci obdobi roku 2024 minimalni dar za spoluvlastnicky podil na
nemovité véci a pan Vavra je povinen uhradit dari ve vysi 240 K¢.

Priklad:

Pan Brazda se stal v roce 2023 spoluvlastnikem pozemku druhu pozemku ostatni
plocha se zptisobem vyuzZiti pozemku jina plocha s podilem o velikosti 1/30, pricemz se
jedna o jedinou nemovitou véc, kterou vlastni v obvodu tzemni pusobnosti Finanéniho
urfadu pro Karlovarsky kraj. Pan Brazda podal za tento spoluvlastnicky podil na
pozemku darnové pfiznani k dani z nemovitych véci na zdarnovaci obdobi roku 2024,
v némz vypocetl dan 45 K¢. V jaké vysi je pan Brazda povinen dan zaplatit?

Pan Brazda je povinen na zdarnovaci obdobi roku 2024 uhradit celkovou dari z pozemku ve
vy8i minimalni dané za spoluviastnicky podil na nemovité véci, tj. 90 K¢, protoZe celkova dari
Z pozemkd Cini 45 K¢, kterou pan Brazda v dariovém pfiznani vypocetl jako dari z pozemku ve
vy8i spoluvlastnického podilu.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 15 odst. 4 zadkona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od
1.1.2024.

(4) Cini-li vobvodu Uzemni pusobnosti jednoho spravce dané dari z pozemkii
u poplatnika, ktery podle § 13a odst. 5 podava dariové pfiznani za spoluvlastnicky podil na
dani z pozemk(t nebo mu je podle §13a odst. 5nebo 8 stanovena dari ve vySi
spoluviastnického podilu na dani z pozemkt z moci Gredni, a nejedna-li se o podily od dané
zcela osvobozené, méné nez 90 K¢, je dari poplatnika u dané z pozemkd 90 Ké. Obdobné se
postupuje u dané ze staveb a jednotek.

13) Rusi se osvobozeni pozemkl, zdanitelnych staveb
a zdanitelnych jednotek slouzicich vyluéné:
a. k upravé odpadu pro jejich dalSi vyuziti podle pravnich
predpist upravujicich odpady,
b. k asanaci a rekultivaci skladek odpadu podle pravnich predpist
upravujicich odpady,
c. pro tridéni a shér odpad,
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d. pro tepelné, Dbiologické, chemické nebo fyzikalni
znesSkodnovani odpadul,
e. pro povolenou skladku podle zakona o odpadech
(nevznika povinnost podat danové priznani).
[§ 4 odst. 1 pism. h) a pism. y), § 9 odst. 1 pism. m) zakona o dani z nemovitych véci]

Od zdanovaciho obdobi roku 2024 jiz nepoZivaji osvobozeni zdanitelné stavby nebo
zdanitelné jednotky slouzici vylu¢né:

e Kk upravé odpadu pro jejich dal$i vyuziti podle pravnich predpisu upravujicich odpady,

e Kk asanaci a rekultivaci skladek odpadl podle pravnich predpist upravujicich odpady,

e pro tfidéni a sbér odpadd,

e pro tepelné, biologické, chemické a fyzikalni zneSkodriovani odpadd,

e pro povolenou skladku podle zakona o odpadech
a zaroven nebudou pozivat osvobozeni pozemky tvofici jeden funkéni celek s témito
zdanitelnymi stavbami nebo zdanitelnymi jednotkami.
Zlstava zachovano osvobozeni pro zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky slouzici
vyluéné k asanaci kontaminovanych pozemk(l, podzemnich vod a objektl, a to spolu
s pozemky tvoficimi jeden funkéni celek s touto zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou
jednotkou. Nové jsou osvobozeny téZz pozemky tvofici jeden funkéni celek se stavbou podle
stavebniho zakona slouzici vyluéné k asanaci kontaminovanych pozemku, podzemnich vod a
objektl a pozemky samy o sobé slouzici vyluéné k asanaci kontaminovanych pozemkd,
podzemnich vod a objektd.
Podle pfechodnych ustanoveni zakona o dani z nemovitych véci provede zruSeni osvobozeni
spravce dané z moci Uredni. Poplatnikiim tedy nevznika povinnost podat danové priznani
k dani z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2024.

Priklad:

Spolec¢nost Eko, s.r.o. se stala v roce 2022 viastnikem stavby slouZici vyluéné pro
tfidéni a sbér odpadi a v podaném dariovém pfiznani na zdarnovaci obdobi 2023
uplatnila osvobozeni u predmétné stavby a pozemku tvoriciho s touto stavbou jeden
funkéni celek. Ma povinnost podat dariové pfiznani na zdariovaci obdobi roku 20247?
Ne, nema povinnost podat dariové pfiznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi
roku 2024, pfestoze jiz stavba slouzici vyluéné pro tfidéni a sbér odpadi spolu s pozemkem
ve funkénim celku osvobozeni nepoZiva. Spravce dané provede zruSeni osvobozeni z moci
uredni, stanovi jeji novou vysi hromadnym predpisnym seznamem a spolec¢nosti Eko, s.r.o.
pouze sdéli jeji vy$i k uhradé (dle ji zvoleného zplsobu — e-mailem, datovou schrankou).

Zakonna uprava
Ustanoveni § 4 odst. 1 pism. h) a pism. y) zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Od dané z pozemkd jsou osvobozeny
h) pozemky tvorici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednotkou
slouzici vyluéné
1. provozu malych vodnich elektraren do vykonu 1 MW,
2. provozu vyroben elektfiny vyuZivajicich energii vétru,
3. provozu vyroben elektfiny nebo tepla vyuZivajicich energie bioplynu, pokud je ziskana
energie dodavana do sité nebo dalSim spotrebitelim,
4. pro zdroje vyuZivajici geotermalni energie véetné tepelnych cerpadel, které dodavaji
teplo spotrebiteliim,
pro Cistirny odpadnich vod,
rozvodnému tepelnému zafizeni podle energetického zakona,

2
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y) pozemkKy tvorici jeden funkcéni celek se stavbou podle stavebniho zakona slouzici
vyluéné nebo pozemky samy o sobé slouzici vylucné k asanaci kontaminovanych
pozemki, podzemnich vod a objekti,

Ustanoveni § 9 odst. 1 pism. m) zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1.2024.

(1) Od dané ze staveb a jednotek jsou osvobozeny
m) zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky slouzici vyluéné

1. Kk asanaci kontaminovanych pozemku, podzemnich vod a objektd,

2. provozu malych vodnich elektraren do vykonu 1 MW,

3. provozu vyroben elektfiny vyuZivajicich energii vétru,

4. provozu vyroben elektfiny nebo tepla vyuZivajicich energie bioplynu, pokud je ziskana
energie dodavana do sité nebo dalSim spotrebitelim,

5. pro zdroje vyuZivajici geotermalni energie véetné tepelnych Cerpadel, které dodavaji
teplo spotrebiteltim, nebo

6. jako zdroje energie z biomasy, nejde-li o jeji pfimé spalovani,

14) Osvobozeny jsou zdanitelné jednotky prenosové, prepravni nebo
distribuéni soustavy nebo rozvodného tepelného zafizeni podle
energetického zakona. Zdanitelné stavby jsou osvobozeny jen
castecne.

[§ 9 odst. 1 pism. g) a odst. 2 zakona o dani z nemovitych véci]

Od zdanovaciho obdobi roku 2024 dochazi k rozSifeni osvobozeni zdanitelnych staveb a
jednotek o zdanitelné jednotky prenosové, prepravni nebo distribuéni soustavy nebo
rozvodného tepelného zarizeni podle energetického zakona. Do § 9 odst. 1 pism. g)
zakona o dani z nemovitych véci se presunulo osvobozeni podle § 9 odst. 1 pism. i) bodu 4
zakona o dani z nemovitych véci, ve znéni do 31. 12. 2023, které bylo zaroven zruseno. Vyse
uvedené osvobozeni se nemusi uplatfiovat v dafiovém pfiznani, takZe v pripadé, ze poplatnik
vlastni zdanitelnou jednotku prenosové, piepravni nebo distribuéni soustavy nebo
rozvodného tepelného zarizeni podle energetického zakona a dosud ji zdanoval, miaze
podat danové priznani na zdanovaci obdobi roku 2024, ve kterém osvobozenou
jednotku neuvede, pokud se osvobozeni vztahuje na celou jednotku, nebo ji v dafiovém
pfiznani uvede s ¢asteénym narokem na osvobozeni.

Nové se zavadi, Ze podle § 9 odst. 1 pism. g) zakona o dani z nemovitych véci poziva
osvobozeni bud cela zdanitelna stavba nebo pouze jeji €ast, pokud je z€asti uzivana i k jinym
ucellim. Poplatnikiim, ktefi dosud zdanitelnou stavbu neuvadéli v danovém pfiznani,
protoze se osvobozeni vztahovalo na celou zdanitelnou stavbu, pricemz ale ¢ast
zdanitelné stavby nebyla zdanitelnou stavbou prFenosové, prepravni nebo distribucni
soustavy nebo rozvodného tepelného zarizeni podle energetického zakona, vznika
povinnost podat danové priznani na zdanovaci obdobi roku 2024, nebot’ musi uplatnit
osvobozeni v rozsahu, v jakém zdanitelna stavba spliiuje podminky pro osvobozeni.

Priklad:

Bytové druzstvo vilastni zdanitelnou jednotku, ve které se nachazi trafostanice, ktera je
soucasti distribu¢ni soustavy podle energetického zdakona. Na zdarnovaci obdobi roku
2023 priznavalo bytové druzstvo zdanitelnou jednotku se sazbou dané pro ostatni
zdanitelnou jednotku (v dariovém priznani oznaceno jako ,,Z“) v plné vysi. Mize bytové
druzstvo na zdariovaci obdobi roku 2024 uplatnit osvobozeni?

Ano, mize, ale musi podat dariové pfiznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi
roku 2024, ve kterém bud’ pfedmétnou jednotku neuvede (pokud je osvobozena cela, nemusi
se osvobozeni v dariovém pfiznani uvadét) nebo pokud neni osvobozena cela, tak ji v
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dariovém pfiznani uvede s narokem na osvobozeni véetné uvedeni rozsahu osvobozeni.
Rozsah osvobozeni se vypocita z poméru, v jakém je podlahovéa plocha zdanitelné jednotky
podléhajici osvobozeni k celkové podlahové ploSe zdanitelné jednotky.

Priklad:

Spoleénost Zelezarstvi JK s. r. o. vlastni zdanitelnou stavbu technického vybaveni, ve
které se v jedné mistnosti nachazi trafostanice, ktera je soucasti distribu¢ni soustavy
podle energetického zakona, a v druhé mistnosti se nachazi sklad. Na zdariovaci obdobi
roku 2023 spoleénost tuto zdanitelnou stavbu v darnovém pfiznani neuvadéla, protoze
byla osvobozena podie § 9 odst. 1 pism. i) bodu 4. zakona o dani z nemovitych véci a
podle § 9 odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci se osvobozeni vztahovalo na celou
zdanitelnou stavbu. Ma spoleénost Zelezéfstvi JK s. r. o povinnost podat dariové
pfiznani na zdarovaci obdobi roku 2024?

Ano, spoleénost Zelezérstvi JK s. r. o. ma povinnost podat dariové pfiznéni k dani
z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2024, ve kterém uvede prfedmétnou nemovitou
véc a uplatni u ni osvobozeni, ale pouze v rozsahu trafostanice, ktera je soucasti distribucni
soustavy podle energetického zakona. V tomto pfipadé se rozsah osvobozeni vypocita
Z poméru, Vv jakém je podlahova plocha nadzemni ¢asti zdanitelné stavby podléhajici
osvobozeni k celkové podlahové plose nadzemnich ¢asti zdanitelné stavby.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 9 odst. 1 pism. g) a odst. 2 zadkona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Od dané ze staveb a jednotek jsou osvobozeny
g) zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky prenosové, prepravni nebo distribu¢ni
soustavy nebo rozvodného tepelného zafizeni podle energetického zakona,

(2) Pokud podminky osvobozeni podle odstavce 1 spliiuje pouze ¢ast zdanitelné
stavby nebo zdanitelné jednotky, je od dané ze staveb ajednotek osvobozena pouze
tato ¢ast; v pripadé zdanitelné stavby podle odstavce 1 pism. i) nebo j) je osvobozena
cela zdanitelna stavba. Pokud podminky pro vylouc¢eni jednotlivého osvobozeni podle
odstavce 4 splnuje pouze ¢ast zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky, je z tohoto
osvobozeni vylouc¢ena pouze tato cast.

15) Misto pozemku uréenych k plnéni funkci lesa, na nichz se
nachazeji lesy hospodarské pod vlivem imisi zarazené do dvou
nejvysSich pasem ohrozeni, jsou osvobozeny lesni pozemky v
rozsahu, ve kterém se na nich nachazeji lesy pod vlivem imisi podie

lesniho zakona zarazené do dvou nejvyssich pasem ohrozeni.
[§ 4 odst. 1 pism. s) zdkona o dani z nemovitych véci]

Pozemky, které jsou v katastru nemovitosti evidované s druhem pozemku lesni pozemek,
a nachazeji se na nich pouze hospodarské lesy (pozemky, na kterych se nachazeji lesy
ochranné a zvlastniho ur€eni nejsou pfedmétem dané) Ize osvobodit v rozsahu, ve kterém se
na nich nachazeji lesy pod vlivem imisi podle lesniho zéakona zafazené do dvou nejvyssich
pasem ohrozeni. Pokud se dané osvobozeni vztahuje na cely pozemek, tak se neuplatriuje
v danovem pfiznani. Novelou zakona o dani z nemovitych véci se méni pojem ,pozemky
urCené k plnéni funkci lesa“ za pojem ,lesni pozemky“. Pozemky urené k pInéni funkci lesa
mohou byt evidovany v katastru nemovitosti s jinym druhem pozemku nez lesni pozemek, a
proto pokud poplatnik na zdanovaci obdobi roku 2023 pozemek osvobozoval, protoze
jde o pozemek uréeny k pIlnéni funkci lesa, na némz se nachazeji lesy hospodarské pod
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vlivem imisi zafazené do dvou nejvysSich pasem ohrozeni, ale nejedna se pozemek
evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku lesni pozemek (napfiklad se jedna
0 pozemek druhu ostatni plocha), vznika mu povinnost podat dafové pfiznani k dani
Z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2024, ve kterém pfizna predmétny pozemek
bez naroku na osvobozeni.

Priklad:

Pan Novak viastni pozemek evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku
ostatni plocha, ktery je podle lesniho zakona pozemkem uréenym Kk plnéni funkci
lesal.JelikoZ se na pozemku nachazeji lesy hospodafiské pod vlivem imisi zafazené do
dvou nejvyssSich pasem ohrozeni, tak pozivaly osvobozeni a pan Novak je v souladu
s § 4 odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci, ve znéni do 31. 12. 2023, do darového
pfiznani neuvadél. Ma pan Novak povinnost podat dariové priznani na zdarovaci obdobi
roku 2024?

Ano, pan Novak ma povinnost podat dafiové priznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci
obdobi roku 2024, a to ve Ih(té do 31. 1. 2024. Pan Novak vlastni pozemek s druhem ostatni
plocha, na které se osvobozeni od zdariovaciho obdobi roku 2024 nevztahuje, nebot jsou
osvobozeny pouze pozemky druhu lesni pozemek, a to v rozsahu, ve kterém se na nich
nachazeji lesy pod viivem imisi podle lesniho zakona zafazené do dvou nejvy$S§ich pasem
ohrozeni. Pokud se jedna opravdu o pozemek evidovany v katastru nemovitosti s druhem
pozemku ostatni plocha, ale ve skute¢nosti se na pozemku nachazi les, doporucujeme panu
Novakovi zajistit si zménu druhu pozemku v katastru nemovitosti.

Priklad:

Pan Dvorak vilastni pozemek evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku lesni
pozemek, na kterém se nachazeji lesy hospodarské pod vlivem imisi zafazené do dvou
nejvyssich pasem ohrozeni. \Vzhledem k tomu je pan Dvofak v souladu s § 4 odst. 4
zakona o dani z nemovitych véci, ve znéni do 31. 12. 2023, do darnového priznani
neuvadél. Ma pan Dvorak povinnost podat dariové pfiznani na zdarovaci obdobi roku
20247

Ne, panu Dvorakovi nevznika z titulu zmény osvobozeni povinnost podat dariové pfiznani,
nebot vlastni pozemek druhu pozemku lesni pozemek, na kterém se nachazeji lesy pod viivem
imisi podle lesniho zakona zafazené do dvou nejvy$§Sich pasem ohroZeni, a proto osvobozeni
stale plati.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 4 odst. 1 pism. s) zdkona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1.2024.

(1) Od dané z pozemkd jsou osvobozeny
s) lesnipozemkyVv rozsahu, ve kterém se na nich nachazeji lesy pod vlivem imisi podle
lesniho zakona zarazené do dvou nejvy$sich pasem ohroZeni,

16) ZjednodusSeni podani zadosti o zasilani udaji na e-mail -
poplatnik mlize pozadat o zasilani udaju pro placeni dané na e-mail
formou zaslani podepsané a naskenované zadosti na e-mail spravce

dané.
[§ 15 odst. 6 zakona o dani z nemovitych véci]

1 § 3 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu.
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Finanéni sprava Ceské republiky umoZuje v ramci klientského pfistupu poplatnikiim dané
z nemovitych véci vyuzit sluzby spocivajici v zasilani udaji pro placeni dané z nemovitych
véci prostfednictvim e-mailu misto kazdoroCné zasilané slozenky. Poplatnik, pfihlaSeny
k zasilani udaju pro placeni dané e-mailem, obdrzi kazdoro¢né pied splatnosti prvni splatky
dané jednu e-mailovou zpravu na jim uréenou e-mailovou adresu a v pfiloze zpravy obdrzi
kompletni informaci s udaji pro placeni dané ve formatu PDF. Tato informace obsahuje
obdobné udaje, jaké jsou uvedeny na alonzi slozenky, tj. informace o vySi stanovené dané,
vySi nedoplatku/pfeplatku a udaje pro zaplaceni dané véetné QR kdédu, umoziujiciho platbu
dané prostfednictvim internetového bankovnictvi nebo mobilnich platebnich aplikaci.

V pfipadé, ze poplatnik pfihlaseny k této sluzbé neuhradi dar v zakonem stanoveném terminu
a na zakladé toho mu vznikne nedoplatek na dani, obdrzZi na jim uréenou e-mailovou adresu
vyrozumeéni o nedoplatku na dani. Poplatnik mGze pozadat o zasilani udaju pro placeni dané
pouze na jednu e-mailovou adresu. Zasilani téchto Udaju na vice e-mailovych adres jednoho
poplatnika neni mozné.

Od zdanovaciho obdobi roku 2024 je zakonem o dani z nemovitych véci umoznéno
zadost o zaslani udaju pro placeni dané poslat jako elektronickou kopii dokumentu
opatieného vlastnoruénim podpisem. Poplatnikovi, ktery se chce pfihlasit k zasilani
udaji pro placeni dané z nemovitych véci na e-mail, postaci, aby spravci dané zaslal
e-mail (na e-mailovou adresu prislusného uzemniho pracovisté) obsahujici scan (coz
zahrnuje i napr. dobre €itelnou fotografii) vlastnoruéné podepsané zadosti o zasilani
udaji pro placeni dané z nemovitych véci na e-mail.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 15 odst. 6 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od
1.1.2024.

(6) Potvrzeni podani podle § 71 odst. 3 dariového radu muze poplatnik, ktery je
fyzickou osobou, v pfipadé Zadosti o zaslani informace pro placeni dané z nemovitych
véci ucinit také pomoci elektronické kopie dokumentu opatieného viastnorué¢nim
podpisem, zaslané na elektronickou adresu zvefejnénou spravcem dané. Pokud je
Zadost o zaslani informace pro placeni dané z nemovitych véci podana poplatnikem,
ktery je fyzickou osobou, ve formé elektronické kopie dokumentu opatreného
vlastnorué¢nim podpisem, povazuje se za potvrzenou podle § 71 odst. 3 dariového radu.

17) Zavadi se nova sazba dané pro ostatni plochy se zplisobem

vyuziti neplodna puda, zamokrena plocha, mez, stran nebo zelen.
[§ 6 odst. 2 pism. d) zakona o dani z nemovitych véci]

Pozemky druhu ostatni plocha se zplsobem vyuziti pozemku neplodna puda, zamokirena
plocha, mez, stran nebo zelen jsou od zdafiovaciho obdobi roku 2024 zafazeny do tzv.
skupiny nevyuzitelnych ostatnich ploch a pouZije se u nich sazba dané 0,08 K& za m?2
V danovém pfiznani se budou uvadét pod pismenem ,W* U téchto pozemkl se do
zdanovaciho obdobi roku 2023 pouzila sazba dané 0,20 K& za m2. Poplatnik nemusi
z divodu zavedeni nové skupiny pozemkid pro sazby dané podavat danové priznani
k dani z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2024. Spravce dané provede zménu
sazby dané sdm z moci ufedni na zakladé bodu 2 pism. c) pfechodnych ustanoveni zakona
0 dani z nemovitych véci.

Priklad:

Pan Novak vlastni dva pozemKky evidované v katastru nemovitosti s druhem pozemku
ostatni plocha. Jeden je evidovadn se zplisobem vyuZiti pozemku neplodna ptda, druhy
pozemek se zpusobem vyuZiti pozemku manipulacni plocha. Oba tyto pozemky jiz
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v minulosti pfiznal a uvedl v dannovém pfiznani pod predmétem dané ,,G*. Ma pan Novak
povinnost podat daniové priznani na zdanovaci obdobi roku 2024?

Ne, panu Novakovi nevznika povinnost podat dariové priznani k dani z nemovitych véci na
zdariovaci obdobi roku 2024. Na zakladé pfechodnych ustanoveni spravce dané provede
zménu sazby dané z moci ufedni tak, Ze rozdéli vypoctovy list s pozemky ostatnich ploch dle
zpusobu vyuZiti pozemku evidovaného v katastru nemovitosti na dva vypoctové listy.
Pozemek ostatni plochy se zpisobem vyuziti pozemku manipulacéni plocha ponecha na
vypocétovém listu s pfedmétem dané ,G*" a vytvofi novy vypoctovy list s pfedmétem dané ,W*,
na kterém uvede pozemek ostatni plochy se zplisobem vyuZiti pozemku neplodna puda
a vypocita dari s nizSi sazbou dané. Spravce dané celou dari pfepocita z moci ufedni, stanovi
Jeji novou vysi hromadnym predpisnym seznamem a panu Novakovi pouze sdéli jeji vySi
k uhradé (dle jim zvoleného zptsobu — e-mailem, datovou schrankou, postovni poukazkou,
eventualné bude dari uhrazena prostrednictvim SIPO).

Zakonna uprava
Ustanoveni § 6 odst. 2 pism. d) zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1.2024.

(2) Sazba dané ¢ini za kaZzdy 1 m? u pozemku zarazenych ve skupiné
d) nevyuzitelnych ostatnich ploch 0,08 K¢,

18) Zavadi se nova sazba dané pro ostatni plochy se zpusobem
vyuziti jina plocha.
[§ 6 odst. 2 pism. e) zakona o dani z nemovitych véci]

Pozemky druhu ostatni plocha se zpldsobem vyuziti pozemku jinda plocha jsou od
zdanovaciho obdobi roku 2024 zafazeny do tzv. skupiny jinych ploch a pouZije se u nich sazba
dané 0,35 K¢ za m? V darnovém pfiznani se budou uvadét pod pismenem ,Q“. U téchto
pozemku se do zdarovaciho obdobi roku 2023 pouzila sazba dané 0,20 K& za m?. Pozemky
druhu ostatni plocha se zptsobem vyuziti pozemku jina plocha (v dafiovém pfiznani ozna¢eno
jako ,Q") budou mit sice stejnou vysi sazby dané jako skupina vybranych ostatnich ploch,
tj. pozemky druhu ostatni plocha s jinym zplsobem vyuziti nez neplodna puda, zamokiena
plocha, zeleh, mez, stran nebo jind plocha (v dafiovém pfiznani oznageno jako ,G“), ale
z dlvodu, Ze byla pro né zavedena samostatna skupina, musi byt uvedeny na samostatném
vypoctovém listu s novym oznacenim pfedmétu dané v danovém pfiznani (pod pismenem
,Q"). Zavedeni této skupiny umoznuje obci zatizZit tuto specifickou skupinu pozemkl druhu
ostatni plocha se zpusobem vyuZiti jina plocha mistnim koeficientem. Poplatnik nemusi
z davodu zavedeni nové skupiny pozemku pro sazbu dané podavat danové pfiznani
k dani z nemovitych véci na zdafiovaci obdobi roku 2024. Spravce dané provede zménu
sazby dané sam z moci ufedni na zékladé bodu 2 pism. c) pfechodnych ustanoveni zdkona
o dani z nemovitych véci.

Priklad:

Pan Blazek vlastni dva pozemky evidované v katastru nemovitosti s druhem pozemku
ostatni plocha. Jeden je evidovan se zplsobem vyuZiti pozemku jina plocha, druhy
pozemek se zpusobem vyuZiti pozemku fotovoltaicka elektrarna. Oba tyto pozemky jiz
v minulosti pfiznal a uved! v dariovém priznani pod predmétem dané ,,G*“. Ma pan Blazek
povinnost podat daniové pfiznani na zdarniovaci obdobi roku 2024?

Ne, panu BlaZkovi nevznika povinnost podat dariové pfiznani k dani z nemovitych véci na
zdariovaci obdobi roku 2024. Na zakladé pfechodnych ustanoveni spravce dané provede
zménu sazby dané z moci ufedni tak, Ze rozdéli vypoctovy list s pozemky ostatnich ploch dle
zpusobu vyuZziti pozemku evidovaného v katastru nemovitosti na dva vypoctové listy.
Pozemek ostatni plochy se zpldsobem vyuziti pozemku fotovoltaicka elektrarna ponecha na
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vypoctovém listu s predmétem dané ,G* a vytvoFi novy vypoctovy list s pfedmétem dané ,Q°"
na kterém uvede pozemek ostatni plochy se zptsobem vyuZiti pozemku jina plocha. U obou
vypoctovych listd vypocita dari s novou (zvySenou) sazbou dané. Spravce dané tedy celou
dari prfepocita z moci ufedni, stanovi jeji novou vyS§i hromadnym pfedpisnym seznamem
a panu Blazkovi pouze sdéli jeji vysi k uhradé (dle jim zvoleného zplsobu — e-mailem, datovou
schrankou, postovni poukazkou, eventualné bude dar uhrazena prostfednictvim SIPO).

Zakonna uprava
Ustanoveni § 6 odst. 2 pism. e) zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1.2024.

(2) Sazba dané ¢ini za kaZzdy 1 m? u pozemku zarazenych ve skupiné
e) jinych ploch 0,35 K¢,

19) Predmétem dané nejsou rybniky slouzici k intenzivnimu
a prumyslovému chovu ryb (zadné pozemky druhu vodni plocha

nejsou predmétem dané).
[§ 2 odst. 2 pism. c) zdkona o dani z nemovitych véci]

Dosud byly predmétem dané pouze rybniky slouzici intenzivnimu a primyslovému chovu ryb,
ostatni vodni plochy byly z pfedmétu dané vyjmuty. Nové nebudou pfedmétem dané zadné
vodni plochy, tedy ani rybniky slouzici k intenzivnimu a primyslovému chovu ryb. Hlavnim
divodem je zjednodus$eni spravy dané s ohledem na nejasnou definici pro ,rybnik slouzici
intenzivnimu a primyslovému chovu ryb®. Poplatnici, kterych se uvedena zména tyka,
nemaji v disledku této zmény povinnost na zdanovaci obdobi roku 2024 podat danové
pfiznani k dani z nemovitych véci. V pfipadé, Ze vlastni pouze rybnik k intenzivnimu
a pramyslovému chovu ryb, prestavaji byt na zdanovaci obdobi roku 2024 poplatniky dané.
Pokud poplatnici vlastni i jiné nemovité véci v daném kraji (tj. v pasobnosti daného finanéniho
Uradu), spravce dané vyjmuti rybnika k intenzivnimu a primyslovému chovu ryb z pfedmétu
dané zohledni z moci Ufedni a stanovi novou vySi dané bez soucinnosti s poplatnikem.

Priklad:

Pan Novak vlastni pozemek druhu vodni plocha, na kterém se nachazi rybnik slouzZici
k intenzivnimu a priamyslovému chovu ryb. Na zdariovaci obdobi 2023 tento rybnik
pfizndval. Ma povinnost podat dafové pfiznani na zdarnovaci obdobi roku 20247

Od 1. 1. 2024 je takovy pozemek vyjmut z pfedmétu dané. Pokud pan Novak vilastni dalsi
nemovité véci, kterych se ale Zadna zména souvisejici s novou pravni tpravou Ci jina zména
rozhodna pro stanoveni dané netyka, nemusi podat dariové pfiznani k dani z nemovitych véci
na zdariovaci obdobi roku 2024.

Spravce dané sam dari prepocita z moci ufedni, stanovi jeji novou vyS$i hromadnym
pfedpisnym seznamem a panu Novakovi pouze sdéli jeji vy$i k uhradé (dle jim zvoleného
zpusobu — e-mailem, datovou schrankou, postovni poukazkou, eventualné bude dari uhrazena
prostrednictvim SIPO).

Pokud pan Novak jiné nemovité véci v daném kraji nevlastni, pfestava byt poplatnikem dané
z nemovitych véci a nemusi nic ohlaSovat.

Zakonna uprava:
Ustanoveni § 2 odst. 2 pism. c) zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1.2024.
(2) Pfedmétem dané z pozemkt nejsou:
c) vodni plochy,
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20) Osvobozeny jsou pozemky zatizené pravem stavby, pokud je
stavebnikem obec, na jejimz Uzemi se tyto pozemky nachazeji.
[§ 4 odst. 1 pism. b) bod 2 zakona o dani z nemovitych véci]

Dochazi k rozSifeni u osvobozeni ve vztahu k obcim. Nové jsou osvobozeny pozemky
zatizené pravem stavby, pokud je stavebnikem obec, na jejimz Uzemi se tyto pozemky
nachazeji. Vzhledem k tomu, ze vynos dané z nemovitych véci je danovym pfijmem rozpoctu
obci, pfiCemz pfijemcem je ta obec, na jejimz Uzemi se nemovita véc nachazi, a zaroven je
poplatnikem dané z pozemkd, jde-li o pozemek zatizeny pravem stavby, stavebnik, je logické,
aby v téchto pfipadech byla obec osvobozena a nehradila dari z nemovitych véci sama sobé.
Stavajici osvobozeni, dle kterého jsou osvobozeny pozemky ve vlastnictvi té obce, na jejimz
Uzemi se nachazeji, zUstava zachovano.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 4 odst. 1 pism. b) bod 2 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve
znéni od 1. 1. 2024.

(1) Od dané z pozemkd jsou osvobozeny

b) pozemky
2. zatizené pravem stavby, pokud je stavebnikem obec, na jejimz Uzemi se
nachazeji,

21) Osvobozeny jsou pozemky, zdanitelné stavby nebo zdanitelné
jednotky slouzici zafizenim sluzby péce o dité v détské skupiné
(osvobozeni je nutné uplatnit v danovém priznani).

[§ 4 odst. 1 pism. g) bod 10 a § 9 odst. 1 pism. k) bod 10 zakona o dani z nemovitych
véci]

Od zdarnovaciho obdobi roku 2024 dochazi k zavedeni nového osvobozeni zdanitelnych
staveb nebo zdanitelnych jednotek slouzicich zafizenim sluzby péce o dité v détské
skupiné podle zakona upravujiciho poskytovani sluzby péce o dité v détské skupiné
a pozemka ve funkénim celku. Pozemkem tvoficim jeden funkéni celek se zdanitelnou
stavbou nebo zdanitelnou jednotkou se rozumi Cast pozemku nezbytné nutna k provozu
a plnéni funkce této zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky.

Poskytovani sluzby péfe o dité v détské skupiné upravuje zakon &. 247/2014 Sb.,
0 poskytovani sluzby péce o dité v détské skupiné a o0 zméné souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisl. Poplatnici, na které se vySe uvedené osvobozeni vztahuje, jej mohou
poprvé uplatnit na zdanovaci obdobi roku 2024. Osvobozeni se musi uplatnit formou podani
danfiového pfiznani ve Ih(ité do 31. 1. 2024, ve kterém se uvedou nemovité véci véetné naroku
na osvobozeni.

Priklad:

Pan Dvorak vlastni zdanitelnou stavbu ob¢anské vybavenosti, ktera slouzi jako zafizeni
péce v détské skupiné. Na zdariovaci obdobi roku 2023 priznaval zdanitelnou stavbu se
sazbou dané pro ostatni zdanitelnou stavbu (v dariovém priznani oznac¢eno jako ,,P*)
v plné vysi. MizZe pan Dvorak na zdarnovaci obdobi roku 2024 uplatnit osvobozeni?
Ano, miZe, ale musi podat dariové priznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi
roku 2024, ve kterém uvede pfedmétnou nemovitou véc a uplatni u ni osvobozeni, a to
v rozsahu, k jakému zdanitelna stavba slouzi zafizeni sluzby péce o dité v détské skupiné.
V pripadé, Ze neni zdanitelna stavba uZivana détskou skupinou cela, je mozné uplatnit
osvobozeni pouze v rozsahu, v jakém je stavba uzivana détskou skupinou. V takovém pfipadé
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se rozsah osvobozeni vypocita z poméru, v jakém je podlahova plocha nadzemni cCasti
zdanitelné stavby podléhajici osvobozeni k celkové podlahové ploSe nadzemnich casti
zdanitelné stavby.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 4 odst. 1 pism. g) bod 10 zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve
znéniod 1. 1.2024.

(1) Od dané z pozemkd jsou osvobozeny
g) pozemky tvorici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednotkou
slouzici
10. zafizeni sluzby péce o dité v détské skupiné podle zakona upravujiciho
poskytovani sluzby péce o dité v détské skupiné,

Ustanoveni § 9 odst. 1 pism. k) bod 10 zakona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve
znéni od 1. 1. 2024.

(1) Od dané ze staveb a jednotek jsou osvobozeny
k) zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky slouzici
10. zafizeni sluzby péce o dité v détské skupiné podle zakona upravujiciho
poskytovani sluzby péce o dité v détské skupiné,

22) Osvobozeny jsou pozemky, zdanitelné stavby nebo zdanitelné
jednotky slouzici socialnim druzstvim (osvobozeni je nutné uplatnit
v danovém pfiznani).

[§ 4 odst. 1 pism. g) bod 11 a § 9 odst. 1 pism. k) bod 11 zdkona o dani z nemovitych
véci]

Od zdariovaciho obdobi roku 2024 dochazi k zavedeni nového osvobozeni zdanitelnych
staveb nebo zdanitelnych jednotek slouzicich socialnim druzstvim a pozemkul ve
funkénim celku. Pozemkem tvoficim jeden funk&ni celek se zdanitelnou stavbou nebo
zdanitelnou jednotkou se rozumi ¢ast pozemku nezbytné nutna k provozu a k pInéni funkce
této zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky.

Socialni druzstvo upravuje § 758 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich predpisu, v ramci kterych
je uvedeno, ze socialnim druzstvem je druzstvo, které soustavné vyviji obecné prospésné
Cinnosti sméfujici na podporu socialni soudrznosti za u¢elem pracovni a socialni integrace
znevyhodnénych osob do spoleCnosti s prednostnim uspokojovanim mistnich potfeb
a vyuzivanim mistnich zdroji podle mista sidla a pUsobnosti socialniho druzstva, zejména
v oblasti vytvareni pracovnich pfilezitosti, socialnich sluzeb a zdravotni péce, vzdélavani,
bydleni a trvale udrzitelného rozvoje.

Poplatnici, na které se vySe uvedené osvobozeni vztahuje, jej mohou poprvé uplatnit na
zdanovaci obdobi roku 2024. Osvobozeni se musi uplatnit formou podani dafiového pfiznani
ve lhité do 31. 1. 2024, ve kterém se uvedou nemovité véci, véetné naroku na osvobozeni.

Priklad:

Pan Dvorak vlastni zdanitelnou stavbu obéanské vybavenosti, ktera slouzi socialnimu
druzstvu. Na zdariovaci obdobi roku 2023 pfiznaval zdanitelnou stavbu se sazbou dané
pro ostatni zdanitelnou stavbu (v dariovém pfiznani oznaceno jako ,,P“) v plné vysi.
Muize pan Dvorak na zdariovaci obdobi roku 2024 uplatnit osvobozeni?

Ano, mize, ale musi podat dariové priznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi
roku 2024, ve kterém uvede predmétnou nemovitou véc a uplatni u ni osvobozeni, a to
vrozsahu, Vv jakém zdanitelna stavba slouZi socialnimu druZzstvu. V pfipadé, Ze neni
zdanitelna stavba uZivana socialnim druzstvem cela, je mozné uplatnit osvobozeni pouze
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v rozsahu, v jakém je stavba timto socialnim druzstvem uzivana. V takovém pripadé se rozsah
osvobozeni vypodita z poméru, v jakém je podlahova plocha nadzemni &asti zdanitelné stavby
podléhajici osvobozeni k celkové podlahové ploSe nadzemnich ¢asti zdanitelné stavby.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 4 odst. 1 pism. g) bod 11 zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve
znéni od 1. 1. 2024.

(1) Od dané z pozemku jsou osvobozeny

g) pozemky tvorici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednotkou
slouZici
11. socialnimu druZstvu,

Ustanoveni § 9 odst. 1 pism. k) bod 11 zakona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve
znéni od 1. 1. 2024

(1) Od dané ze staveb a jednotek jsou osvobozeny
k) zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky slouzici
11. socialnim druZzstvim,

23) Pozemky v narodnich parcich — rozSifuje se osvobozeni i na
pozemky zarazené do zény prirodé blizké (osvobozeni je nutné
uplatnit v danovém priznani).

[§ 4 odst. 1 pism. j) zdkona o dani z nemovitych véci]

Od zdarovaciho obdobi roku 2024 dochazi k rozSifeni osvobozeni. Do zdanovaciho obdobi
roku 2023 jsou osvobozeny pozemky uUzemi zvlasté chranénych podle pfedpist o ochrané
pfirody a krajiny s vyjimkou narodnich parkd a chranénych krajinnych oblasti; v narodnich
parcich pozemky zarfazené do zény pfirodni a v chranénych krajinnych oblastech pozemky
zafazené do jejich |. zony. U narodnich parkd dochazi od zdanovaciho obdobi roku 2024
k roz§ifeni osvobozeni o pozemky zafazené do zény prirodé blizké. Osvobozeni se uplatiuje
v daflovém pfiznani, takze pokud poplatnikovi vznikne narok na osvobozeni a bude chtit
osvobozeni uplatnit, musi podat dafové pfiznani na zdarovaci obdobi roku 2024.

Priklad:

Pan Novak se stal v roce 2022 viastnikem pozemku v ndrodnim parku zafazeném do
z0ny prirodé blizké a na zdariovaci obdobi 2023 podaval dariové priznani, v némz tento
pozemek pfiznal. Miize pan Novak na zdanovaci obdobi roku 2024 uplatnit osvobozeni?
Ano, maZe, ale musi podat dariové pfiznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi
roku 2024, ve kterém uvede pfedmétny pozemek a uplatni u néj osvobozeni podle § 4 odst. 1
pism. j) zakona o dani z nemovitych véci.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 4 odst. 1 pism. j) zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od
1.1.2024.

(1) Od dané z pozemku jsou osvobozeny

i)  pozemky uzemi zvilasté chranénych podle pfedpisti o ochrané pfirody a krajiny s vyjimkou
narodnich parkd a chranénych krajinnych oblasti; v narodnich parcich pozemky zafazené
do zony pfirodni nebo zény prirodé blizké a v chranénych krajinnych oblastech pozemky
zafazené do jejich I. zony,
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24) Obec muze obecné zavaznou vyhlaskou osvobodit vSechny
zemédélské pozemky nachazejici se na jejim uzemi.
[§ 4 odst. 1 pism. v) zakona o dani z nemovitych véci]

Dochazi ke zméné jiz existujiciho osvobozeni. Do zdarovaciho obdobi roku 2023 mohla obec
dle vySe uvedeného ustanoveni osvobodit obecné zavaznou vyhlaskou vSechny pozemky
orné pudy, chmelnic, vinic, ovocnych sadl a trvalych travnich porostu, které se nachazeji na
jejim uzemi. Z osvobozeni ale mohla vyjmout pozemky v zastavéném Uzemi podle stavebniho
zakona nebo v zastavitelné plose podle stavebniho zakona obce, pokud je taktéz vymezila
v obecné zavazné vyhlasce.

Nové muze obec osvobodit, pokud tak stanovi obecné zavaznou vyhlaskou, vSechny
zemédélské pozemky, kterymi se podle zakona o dani z nemovitych véci rozumi pozemky
evidované v katastru nemovitosti s druhem pozemku orna plida, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad a trvaly travni porost. Na zakladé této zmény dochazi k rozsireni pravomoci
obce osvobodit i pozemky druhu pozemku zahrada, které dosud osvobozeny nebyly.
V pfipadé, ze obec tuto vyhlasku vyda, osvobozeni se vztahuje pouze na zemédélske
pozemky, u kterych se uplatni pro né urena sazba dané. Nevztahuje se na pozemky
zpevnénych ploch nebo na stavebni pozemky, pokud se nachazeji na zemédélskych
pozemcich, které jsou obecné zavaznou vyhlaskou osvobozeny. Od zdanovaciho obdobi
roku 2024 se rusi povinnost osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. v) zdkona o dani
z nemovitych véci uplatinovat v dafiovém pfiznani, a to z ddvodu novelizace § 4 odst. 4
zakona o dani z nemovitych véci. Poplatnikiim v souvislosti s touto zménou nevznika
povinnost podat danové pfiznani.

Obce a mésta je nutné upozornit, Ze v souvislosti s nové zavadénym jednotnym ustanovenim
ur€ujicim zplUsob oznacovani nemovitych véci v aktech obce, které upravuje § 12e zakona
o dani z nemovitych véci, se stanovuje, ze zemédélské pozemky v intravilanu, na které se
osvobozeni nema vztahovat, musi byt oznaceny v souladu s timto ustanovenim. V pfipadé, ze
nebudou takto oznaceny, nebude se na né vyjimka z osvobozeni vztahovat. Vy3e uvedené
zmény se netykaji jiz vydanych obecné zavaznych vyhlasek (bod 6. pfechodnych ustanoveni
zakona o dani z nemovitych véci).

Zakonna uprava
Ustanoveni § 4 odst. 1 pism. v) zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1. 2024.

(1) Od dané z pozemkd jsou osvobozeny

V) zemédélské pozemky, jestlize tak obec stanovi obecné zavaznou vyhlaskou; pokud obec
uvedené pozemky od dané z pozemku takto osvobodi, toto osvobozeni se nevztahuje na
pozemky v zastavéném tzemi podle stavebniho zakona nebo v zastavitelné ploSe podle
stavebniho zakona, jestlize tak obec stanovi obecné zavaznou vyhlaskou, ve které
soucasné vymezi tyto pozemky a oznaCi je zpusobem podle § 12e odst. 1; na
pozemek, ktery v obecné zavazné vyhlasce neni oznac¢en zpusobem podle § 12e
odst. 1, se hledi, jako by nebyl vylouéen z osvobozeni,

25) Obec muze obecné zavaznou vyhlaskou osvobodit vSechny
pozemky ostatnich ploch se zpusobem vyuziti neplodna puda,
zamokiena plocha, mez, stran, zelen nebo jina plocha nachazejici se
na jejim uzemi.

[§ 4 odst. 1 pism. z) a odst. 6 zakona o dani z nemovitych véci]

Obec muze od zdanovaciho obdobi roku 2024 nové osvobodit obecné zavaznou
vyhlaskou dle vySe uvedeného ustanoveni vSechny pozemky druhu pozemku ostatni
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plocha se zplisobem vyuziti neplodna puada, zamokiena plocha nebo mez, stran, zelen
nebo jina plocha. Obec v obecné zavazné vyhlaSce musi vymezit, které zplsoby vyuziti
osvobozuje. Pokud obec v obecné zavazné vyhlasce nestanovi zplsob vyuziti pozemku, na
ktery se toto osvobozeni vztahuje, plati, Zze se osvobozeni vztahuje na vSechny pozemky se
zpusobem vyuziti neplodna puda, zamokifena plocha nebo mez, stran, zelen. Na zpusob
vyuziti jina plocha by se tedy v tomto pfipadé osvobozeni nevztahovalo. V pfipadé, ze obec
tuto vyhlasku vyda, osvobozeni se vztahuje pouze na pozemky, u kterych se uplatni sazba
dané pro ostatni plochu. Nevztahuje se tedy na pozemky zpevnénych ploch nebo stavebni
pozemky, pokud se nachazeji na pozemcich, které jsou obecné& zavaznou vyhladkou
osvobozeny. Osvobozeni se nemusi uvadét v dafiovém pfiznani.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 4 odst. 1 pism. z) a odst. 6 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Od dané z pozemku jsou osvobozeny

z) ostatni plochy s nadsledujicim zpusobem vyuziti, jestlize tak obec stanovi obecné
zavaznou vyhlaskou:

neplodna plda,

zamokrena plocha,

mez, stran,

zelen,

jina plocha.

S S

(6) V obecné zavazné vyhlasce vydané podle odstavce 1 pism. z) obec zaroven
stanovi, na které zpusoby vyuZiti pozemku se osvobozeni vztahuje. Pokud obec
v obecné zavazné vyhlasce nestanovi zpilsob vyuziti pozemku, na ktery se toto
osvobozeni vztahuje, plati, Ze se osvobozeni vztahuje na vSechny pozemky podle
odstavce 1 pism. z) bodu 1 az 4.

26) Zavadi se skupiny pozemkl a skupiny staveb a jednotek pro

ucely stanoveni mistniho koeficientu a sazby dané.
[§ 5a a § 10a zakona o dani z nemovitych véci]

Nové se do zakona o dani z nemovitych véci zavadi skupiny pozemk( a skupiny staveb
a jednotek. Pro vymezené skupiny nemovitych véci bude moci obec stanovit obecné
zavaznou vyhlaskou mistni koeficient. Na jednotlivé skupiny jsou nasledné navazany
sazby dané.

Skupiny pozemkd jsou definovany nasledovné:

Nazev skupiny . . . . Predmét dané
s i Vymezeni skupiny nemovitych véci v o .
nemovitych véci Vv pFiznani
. . v§echny pozemky druhu orna puda,
Skqu'nav vyt?ranych . chmelnice, vinice, zahrada nebo A
zemeédélskych pozemki .
ovocny sad
skupina trvalych travnich vSechny pozemky druhu trvaly travni B
porostu porost
vSechny pozemky druhu lesni
: , . pozemek (jedna se o pozemky, na
skupina lesnich pozemku kterych se nachazeji hospodarské ¢
lesy)
zpevnéné plochy pozemku:
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1. uzivané k podnikani pro
zemédélskou prvovyrobu, lesni
hospodafrstvi nebo vodni hospodarstvi

nebo
zpevnénych ploch P pravul X

z pfijmq, je-li poplatnikem dané
podnikatel pfevazné podnikajici

v nékteré z oblasti podnikani podle
bodu 1, pokud tyto zpevnéné plochy
nejsou soucasné uzivany pro jinou
oblast podnikani

pozemku

skupina ostatnich _ . .
zpevnéné plochy pozemku jiné nez

;Z)gi\érrﬁ(nuy(:h ploch uvedene vyse Y
skupina S tavebnich v8echny stavebni pozemky F
pozemku
vSechny pozemKy druhu ostatni plocha
skupina nevyuzitelnych se zpusobem vyuziti neplodna ptda, W
ostatnich ploch zamokfena plocha, zelef nebo mez,
stran
T vSechny pozemky druhu ostatni plocha
skupina jinych ploch se zplUsobem vyuziti jina plocha Q
v8echny pozemky druhu ostatni plocha
skupina vybranych S jinym zpusobem vyuZiti nez
] . . L G
ostatnich ploch neplodna pida, zamokfena plocha,
zelen, mez, stran nebo jina plocha
skupina zastavénych ploch | vSechny pozemky druhu zastavéna E
a nadvori plocha a nadvofri

Pozemky evidované v katastru nemovitosti s druhem pozemku ostatni plocha (doposud
uvadéné v dafiovém pfiznani pod pismenem ,G“) se od zdafiovaciho obdobi roku 2024
zafazuji do novych skupin pozemku dle zpusobu vyuZziti pozemku. Ostatni plochy se nové
déli na
e skupinu nevyuzitelnych ostatnich ploch, ktera zahrnuje vSechny pozemky druhu
ostatni plocha se zpusobem vyuziti neplodna plda, zamokiena plocha, zelefi nebo
mez, stran (v dafiovém pfiznani oznaceno jako ,W*).
e skupinu jinych ploch, vSechny pozemky druhu ostatni plocha se zpisobem vyuziti
jiné plocha (v danovém pfiznani oznaceno jako ,Q“)
¢ skupina vybranych ostatnich ploch, ktera zahrnuje vSechny pozemky druhu ostatni
plocha se zplsobem vyuziti jinym, nez je uvedena ve skupiné nevyuzitelnych ostatnich
ploch a skupiné jinych ploch (v dafiovém pfiznani oznaceno jako ,G").

Skupiny staveb a jednotek jsou definovany nasledovné:

Nazev skupiny Vymezeni skupiny nemovitych véci Predmét dané
nemovitych véci y piny y v pFiznani
vSechny budovy obytného domu a ostatni
skupina obytnych budov budovy s vyjimkou budovy garaze, pokud H, |

tyto ostatni budovy tvofi pfisluSenstvi k
budové obytného domu
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skupina rekreacénich

vSechny budovy se zpusobem vyuZiti stavba
pro rodinnou rekreaci, vSechny budovy
rodinnych dom( uzivanych pro rodinnou
rekreaci, které zaroven nejsou vyuzivany

k trvalému bydleni, a objekt k bydleni

zdanitelnych jednotek

neuvedené vyse

RSN : . . . J, K
budov uzivany pro rodinnou rekreaci, ktery neni
zaroven vyuzivan k trvalému bydleni a
budovy s vyjimkou budovy garaze, které pini
doplikovou funkci k budovam pro rodinnou
rekreaci
vSechny budovy se zpusobem vyuZziti garaz
skupina garazi a zdanitelné jednotky, jejichz pfevazujici L,V
Cast podlahové plochy je uzivana jako garaz
skupina zdamt_elnyg:h vSechny zdanitelné stavby a zdanitelné
staveb a zdanitelnych . - S .
. O jednotky, jejichz pfevazujici ¢ast podlahoveé
jednotek pro podnikani - ve 3 o
L. . . . | plochy je pouzivana k podnikani M, S
v zemédélské prvovyrobé, R L .
; ; v zemédeélské prvovyrobg, lesnim nebo
lesnim nebo vodnim . N
oy vodnim hospodarstvi
hospodarstvi
skupina zdanitelnych
staveb a zdanitelnych v8echny zdanitelné stavby a zdanitelné
jednotek pro podnikani jednotky, jejichZ prevaZzujici ¢ast podlahoveé
v primyslu, stavebnictvi, | plochy je pouzivana k podnikani v pramysilu, N, T
dopravé, energetice nebo | stavebnictvi, dopravé, energetice nebo
ostatni zemédélské ostatni zemédélskeé vyrobé
vyrobé
skupina zdanitelnych vSechny zdanitelné stavby a zdanitelné
staveb a zdanitelnych jednotky, jejichz pfevaZzujici ¢ast podlahové
) , : v 2 : o,u
jednotek pro ostatni druhy | plochy je pouzivana k ostatnim
podnikani druhtim podnikani
skupina ostatnich v8echny ostatni zdanitelné stavby =
zdanitelnych staveb neuvedené vySe
skupina ostatnich vSechny ostatni zdanitelné jednotky R 7

Zdanitelna jednotka se zafadi do skupiny odpovidajici pfevazujicimu ucelu jejiho uzivani.
Nelze-li z divodu stejného poméru podlahovych ploch uzivanych k rdznym u&eliim urcit, do
které skupiny ma byt zdanitelna jednotka zafazena, zafadi se do skupiny s nejvy$si sazbou

dané.

Zdanitelna stavba nebo zdanitelna jednotka pro podnikani se zaradi do pfislusné skupiny
podle toho, zda je pfevazujici ¢ast podlahoveé plochy nadzemni ¢asti zdanitelné stavby nebo,
nema-li podlahovou plochu, zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo podlahové plochy
zdanitelné jednotky uzivana k podnikani. V pfipadé, Ze ma podnikatel zafazené v obchodnim

majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijmu tyto zdanitelné stavby
a) budovy pro rodinnou rekreaci,

b) budovy rodinného nebo obytného domu uzivané pro rodinnou rekreaci
c) budovy, které plni doplfikovou funkci k budovam pro rodinnou rekreaci, rodinnym nebo

obytnym domum uzivanym pro rodinnou rekreaci,
d) budovy garaze vystavéné oddélené od budov obytnych domd,
e) ostatni zdanitelné stavby
f) ostatni nebytové jednotky nezahrnujici sklep nebo komoru,

vzdy se zaradi do nékteré nize uvedené skupiny nemovitych véci dle pfislusného druhu

podnikani, tj. do:
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e skupiny zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro podnikani v zemédélské

prvovyrobg, lesnim nebo vodnim hospodafstvi, nebo

e skupiny zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro podnikani v primysilu,

stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé&, anebo

e skupiny zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro ostatni druhy podnikani.

V pfipadé, kdy nelze urcit, do které skupiny zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro
podnikani ma byt zdanitelna stavba nebo zdanitelna jednotka zafazena, zaradi se do skupiny
zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro ostatni druhy podnikani.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 5a zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024.

a)

b)

c)
d)

f)
9)

h)
i)
)

(1) Pro ucely dané z nemovitych véci tvofi skupinu

vybranych zemédélskych pozemku pozemky orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad

nebo ovocnych sadii,

trvalych travnich porosti pozemky trvalych travnich porosti,

lesnich pozemk lesni pozemky,

zemédélskych zpevnénych ploch pozemku zpevnéné plochy pozemku

1. uZivané k podnikani pro zemédélskou prvovyrobu, lesni hospodarstvi nebo
vodni hospodarstvi nebo

2. zarazené do obchodniho majetku podle zakona upravujiciho dané z prijmu, je-
li poplatnikem dané podnikatel pfevazné podnikajici v nékteré z oblasti
podnikani podle bodu 1, pokud tyto zpevnéné plochy nejsou souc¢asné uzivany
pro jinou oblast podnikani,

ostatnich zpevnénych ploch pozemku zpevnéné plochy pozemku jiné nez podie

pismene d),

stavebnich pozemku stavebni pozemky,

nevyuZitelnych ostatnich ploch ostatni plochy se zpusobem vyuZiti neplodna puda,

zamokrena plocha, mez, stran nebo zelen,

jinych ploch ostatni plochy se zpusobem vyuziti jina plocha,

vybranych ostatnich ploch ostatni plochy jiné nez podle pismen g) a h),

zastavénych ploch a nadvofri zastavéné plochy a nadvori.

(2) Je-li zpevnéna plocha pozemku uzivana k ruiznym druhum podnikani a nelze-li

vymezit jeji ¢asti uzZivané k jednotlivym druhim podnikani, zahrnuje se do skupiny
ostatnich zpevnénych ploch pozemku.

Ustanoveni § 10a zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024.

a)
b)
c)

d)

(1) Pro ucely dané z nemovitych véci tvofi skupinu

obytnych budov budovy obytnych domui a ostatni budovy s vyjimkou budovy
garaze, pokud tyto ostatni budovy tvori pfislusenstvi k budové obytného domu,
rekreacnich budov budovy pro rodinnou rekreaci abudovy s vyjimkou budovy
garaze, které plni doplrikovou funkci k rekreacnim budovam,

garazi budovy garaze a zdanitelné jednotky, jejichz prevazujici ¢ast podlahové
plochy je uzZivana jako garaz,

zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro podnikani v zemédélské
prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodarstvi zdanitelné stavby a zdanitelné
jednotky, jejichz prevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni casti zdanitelné
stavby nebo, nema-Ili podlahovou plochu, zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo
podlahové plochy zdanitelné jednotky je uZivana k podnikani v zemédélské
prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodarstvi,

zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro podnikani v prumyslu,
stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé zdanitelné
stavby a zdanitelné jednotky, jejichZz prevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni
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casti zdanitelné stavby nebo, nema-li podlahovou plochu, zastavéné plochy
zdanitelné stavby nebo podlahové plochy zdanitelné jednotky je uZivana
k podnikani v prumyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemédélské
vyrobé,

f) zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro ostatni druhy podnikani zdanitelné
stavby a zdanitelné jednotky, jejichz pfevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni
casti zdanitelné stavby nebo, nema-li podlahovou plochu, zastavéné plochy
zdanitelné stavby nebo podlahové plochy zdanitelné jednotky je uZivana
k podnikani v jiném druhu podnikani nez podle pismen d) a €).

g) ostatnich zdanitelnych staveb zdanitelné stavby jiné nez podle pismen a) az f),

h) ostatnich zdanitelnych jednotek zdanitelné jednotky jiné neZ podle pismen c) az f).

(2) Zdanitelna jednotka se zaradi do skupiny odpovidajici pfevazujicimu ucelu jejiho
uzivani. Nelze-li z divodu stejného poméru podlahovych ploch uzZivanych k riznym
ucelim urcit, do které skupiny ma byt zdanitelna jednotka zarazena, zaradi se do
skupiny s nejvyssi sazbou dané.

(3) Zdanitelna stavba podle odstavce 1 pism. a) aZ c) nebo g), jejichZz prevazujici
cast podlahové plochy nadzemni ¢asti nebo, nema-Ili podlahovou plochu, zastavéné
plochy je uzivana k podnikani, se vZzdy zaradi do odpovidajici skupiny podle odstavce
1 pism. d) az f). Zdanitelna jednotka podle odstavce 1 pism. c) nebo h), jejichz
prevazujici ¢ast podlahové plochy je uZivana k podnikani, se vZzdy zaradi do
odpovidajici skupiny podle odstavce 1 pism. d) az f).

(4) Zdanitelna stavba a zdanitelna jednotka, které ma podnikatel zarazené
v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijmua, s vyjimkou budovy
podle odstavce 1 pism. a), zdanitelné jednotky podle odstavce 1 pism. c) a zdanitelné
jednotky podle odstavce 1 pism. h), ktera nezahrnuje jiny nebytovy prostor nez garaz,
sklep nebo komoru, se vZdy zaradi do odpovidajici skupiny podle odstavce 1 pism. d)
azf).

(5) Nelze-li urcit, do které skupiny podle odstavce 1 pism. d) az f) ma byt zdanitelna
stavba nebo zdanitelna jednotka zarazena, zaradi se do skupiny zdanitelnych staveb
a zdanitelnych jednotek pro ostatni druhy podnikani.

27) Zavadi se definice podlahové plochy jednotky.

[§ 10 odst. 4 zdkona o dani z nemovitych véci]

Pro vypoCet zakladu dané u zdanitelné jednotky se dopliuje definice podlahové plochy
jednotky. Rozhodujici je podlahova plocha evidovana v katastru nemovitosti, nebot od
1.1.2024 ma byt tento 0daj evidovan v katastru nemovitosti na zakladé vyhlasky
€. 346/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisl. V pfipadé, Ze u dané jednotky nebude podlahova
plocha v katastru nemovitosti evidovana, bude se pro danové ucely vychazet z prohlaseni
vlastnika o vymezeni jednotek i jiné listiny, podle které se jednotky zapisuji do katastru
nemovitosti. V pfipadé, Ze nebude Zadnd listina existovat, bude se vychazet ze skute¢né
podlahové plochy jednotky.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 10 odst. 4 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od
1.1.2024.

(4) Podlahovou plochou zdanitelné jednotky se pro ucely dané z nemovitych véci
rozumi podlahova plocha
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a) evidovana v katastru nemovitosti, bez ohledu na to, zda odpovida skute¢cnému
stavu,

b) wuvedena v prohlaseni viastnika, bez ohledu na to, zda odpovida skuteénému stavu,
pokud podlahova plocha neni v katastru nemovitosti u zdanitelné jednotky
evidovana,

c) odpovidajici skuteénému stavu zdanitelné jednotky, pokud podlahova plocha neni
v katastru nemovitosti u zdanitelné jednotky evidovdana ani neni uvedena
v prohlaseni viastnika.

28) Zakon upravuje vypocet dané véetné zaokrouhlovani.
[§ 11b, § 11¢c, § 11d a § 11e zdkona o dani z nemovitych véci]

Zakon o dani z nemovitych véci nové popisuje zpusob vypoc¢tu dané z nemovitych véci, a to
dle jednotlivych dani — dané z pozemkl a dané ze staveb a jednotek. Vypocet je provadén
pomoci vypoctovych listll. Postup vypoctu se oproti predchozim zdanovacim obdobim
v zasadé neméni (kromé zavedeni inflaéniho koeficientu) a odpovida dosavadnimu
vypoctu dané uvedenému v danovém pfiznani. V ramci jednotlivych krokd vypoctd dané je
upraveno i zaokrouhlovani, které bylo doposud uvedeno v samostatném ustanoveni.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 11b zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Vypocet dané z nemovitych véci se provadi po jednotlivych vypoctovych listech.

(2) Nemovita véc nebo podil na ni se uvadi na vypoctovém listu, jsou-li pfedmétem
dané. Nemovita véc a podil na ni se uvadi pouze na jednom vypoctovém listu. Na
vypoctovém listu se uvadi vice nemovitych véci nebo podilti na nich, maji-li srovnatelné
vlastnosti. Podrobnosti rozdéleni nemovitych véci a podilii na nich do jednotlivych
vypoctovych listu stanovi vyhlaska upravujici vzor dariového priznani k dani
z nemovitych véci.

Ustanoveni § 11¢ zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Vychozi dan z pozemku za vypoctovy list ¢ini soucin zaokrouhleny na celé
koruny nahoru z
a) kladného rozdilu zaokrouhleného na celé koruny nahoru ze
1. soucinu zaokrouhleného na celé koruny nahoru z uhrnu zakladi dané za
pozemky zahrnuté na tomto vypoctovém listé zaokrouhleného na celé koruny
nebo m? nahoru a sazby pro tyto pozemky a
2. Uhrnu naroku na osvobozeni pro pozemky zahrnuté na tomto vypoctovém listé
a
b) inflaéniho koeficientu.

(2) V pripadé, Ze jsou na vypoctovém listu zahrnuty pozemky nalezejici do
spoluvlastnictvi, ¢ini vychozi dan z pozemku za vypoctovy list soucin zaokrouhleny na
celé koruny nahoru z
a) vychozi dané z pozemki za tento vypoctovy list vypoctené a zaokrouhlené podle

odstavce 1 a
b) vyse spoluvlastnického podilu.
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(3) Dan z pozemki za vypoctovy list ¢ini soucin vychozi dané z pozemku za tento
vypoctovy list a mistniho koeficientu pro pozemky zahrnuté na tomto vypoctovém listu
zaokrouhleny na celé koruny nahoru.

Ustanoveni § 11d zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Vychozi darni ze staveb a jednotek pred upravami za vypoctovy list ¢ini soucin
zaokrouhleny na celé koruny nahoru
a) z uhrnu zakladd dané ze staveb a jednotek zahrnutych na tomto vypoctovém listé
zaokrouhleného na celé koruny nahoru a
b) ze sazby pro nemovité véci zahrnuté na tomto vypoctovém listé.

(2) Vychozi dan ze staveb a jednotek pred inflacnim koeficientem za vypoctovy list

¢ini vychozi dan ze staveb a jednotek pred tpravami za tento vypoctovy list

a) zvysenou o uhrn zvyseni dané pro zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky zahrnuté
na tomto vypoctovém listé a

b) sniZenou o uhrn naroku na osvobozeni pro zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky
zahrnuté na tomto vypoctovém listé.

(3) Vychozi dan ze staveb a jednotek za vypoctovy list ¢ini soucin zaokrouhleny na
celé koruny nahoru z
a) vychozi dané ze staveb a jednotek pred inflacnim koeficientem za tento vypoctovy
list zaokrouhlené na celé koruny nahoru a
b) inflaéniho koeficientu.

(4) V pripadé, Ze jsou na vypoctovém listu zahrnuty nemovité véci nalezejici do
spoluvlastnictvi, ¢ini vychozi dann ze staveb a jednotek za vypoctovy list soucin
zaokrouhleny na celé koruny nahoru z
a) vychozi dané ze staveb ajednotek za tento vypoctovy list vypoctené

a zaokrouhlené podle odstavce 3 a
b) vyse spoluvlastnického podilu.

(5) Dan ze staveb a jednotek za vypoctovy list ¢ini soucin zaokrouhleny na celé
koruny nahoru z
a) vychozi dané ze staveb a jednotek za tento vypoctovy list a
b) mistniho koeficientu pro zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky zahrnuté na tomto
vypoctovém listé.

Ustanoveni § 11e zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024.
(1) Dari z nemovitych véci ¢ini soucet

a) dané z pozemku a

b) dané ze staveb ajednotek.

(2) Dan z pozemku ¢ini ahrn dani z pozemku za vSechny vypoctové listy.

(3) Dan ze staveb ajednotek ¢ini uhrn dani ze staveb a jednotek za vSechny
vypoctove listy.

29) Obec muze obecné zavaznou vyhlaskou stanovit mistni
koeficient

a. pro zemédélské pozemky (orna puda, chmelnice, vinice,

zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost) a pozemky ostatnich
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ploch se zplisobem vyuziti neplodna puda, zamokiena plocha,
mez, stran nebo zelen ve vysi v rozmezi 0,5 az 1,5,

b. pro ostatni nemovité véci ve vysi v rozmezi 0,5 az 5,0.
[§ 12 zakona o dani z nemovitych véci]

Od zdanovaciho obdobi roku 2024 mize obec stanovit obecné zavaznou vyhlaskou mistni
koeficient ve vysi v rozmezi 0,5 az 5,0, resp. v rozmezi 0,5 az 1,5, coz znamena, ze oproti
pfedchozim zdanovacim obdobim, kdy byla vySe koeficientu v rozmezi od 1,1 az 5,0, mlze
obec zavedenim mistniho koeficientu i dan snizit.

Nové muze obec zatizit koeficientem ve vySi v rozmezi 0,5 az 5,0 vSechny nemovité véci
s vyjimkou pozemk( zafazenych do skupiny vybranych zemédélskych pozemk( (pozemky
druhu orna puda, chmelnice, vinice, zahrada nebo ovocny sad), skupiny trvalych travnich
porostl (pozemky druhu trvaly travni porost) nebo skupiny nevyuzitelnych ostatnich ploch
(pozemky druhu ostatni plocha se zplisobem vyuziti neplodna puda, zamokiena plocha, mez,
stran nebo zelen). Mistni koeficient Ize stanovit pro celé uzemi obce nebo pro jednotlivou ¢ast
obce.

Dale od zdanovaciho obdobi roku 2024 mlze obec nové obecné zavaznou vyhlaskou stanovit
mistni koeficient pro Uzemi celé obce ve vySi v rozmezi 0,5 az 1,5 pro vSechny pozemky
nachazejici se na uzemi celé obce zarfazené ve skupiné vybranych zemédeélskych pozemkd,
skupiné trvalych travnich porostl nebo skupiné nevyuzitelnych ostatnich ploch. Koeficient Ize
stanovit pro danou skupinu pouze jeden.

Dale se zavadi pravidlo, ze pokud obec mistni koeficient nestanovi, plati, Zze je ve vysi 1,0.
Poplatnikiim z divodu zavedeni ¢i zmény koeficientu obci nevznika povinnost podat
danové priznani. Spravce dané prepocita dan na zakladé koeficientl platnych pro dané
zdanovaci obdobi, stanovi dafi hromadnym pfedpisnym seznamem a informuje poplatniky o
nové vysi dané dle jimi zvoleného zplsobu — e-mailem, datovou schrankou, postovni
poukazkou, eventualné bude dan uhrazena prostfednictvim SIPO.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 12 zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Obec mize obecné zavaznou vyhlaskou stanovit jeden mistni koeficient ve vysi
v rozmezi 0,5 az 5,0 pro vSechny nemovité véci s vyjimkou pozemku zarazeného ve
skupiné vybranych zemédélskych pozemku, trvalych travnich porosti nebo
nevyuzitelnych ostatnich ploch nachazejici se na uzemi
a) celé obce, nebo
b) jednotlivé ¢asti obce.

(2) Obec muize obecné zavaznou vyhlaskou stanovit mistni koeficient ve vysi
v rozmezi 0,5 az 1,5 pro vSechny pozemky nachazejici se na uzemi celé obce zarazené
ve skupiné vybranych zemédélskych pozemku, trvalych travnich porosti nebo
nevyuZitelnych ostatnich ploch nachazejici se na uzemi celé obce. Pro kaZzdou takovou
skupinu muzZe obec zavést pouze jeden mistni koeficient. Neuvede-li obec v obecné
zavazné vyhlasce skupinu, pro kterou je tento mistni koeficient zaveden, hledi se na néj,
jako by zaveden nebyl.

(3) Mistni koeficienty podle odstavcu 1a?2 se stanovi s presnosti na jedno
desetinné misto.

(4) Mistni koeficient pro nemovitou véc, pro kterou obec nestanovi mistni koeficient,
¢ini 1,0.
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30) Druh pozemku = druh pozemku evidovany v katastru

nemovitosti.
[§ 1a odst. 1 a odst. 4 zdkona o dani z nemovitych véci]

Zakon o dani z nemovitych véci nové definuje pojmy, a to zejména dle jednotlivych druhu
pozemkl nebo dle zpusobu vyuziti nemovité véci. Vétsina definovanych pojmi ma pfimou
vazbu na druh pozemku evidovany v katastru nemovitosti, a to s ohledem na odstavec 4 nové
zavedeného § 1a, dle kterého se pod pojmem druh pozemku rozumi druh pozemku evidovany
v katastru nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovida skute€nému stavu. Pokud neni
v katastru nemovitosti zadny druh pozemku evidovan, povazuje se za druh pozemku druh
pozemku podle katastralniho zakona nejblize odpovidajici skute€nému stavu pozemku. Druh
pozemku neni evidovan zpravidla u pozemka, které jsou v katastru nemovitosti evidovany
v tzv. zjednoduSené evidenci, kdy se mlze jednat o pozemky odpovidajici druhu pozemku
orna plda, trvaly travni porost nebo lesni pozemek.

Pokud zakon o dani z nemovitych véci uvadi nize uvedeny pojem, mysli se tim pozemek
evidovany s timto druhem pozemku v katastru nemovitosti:
e lesni pozemek = pozemek druhu lesni pozemek,
ostatni plocha = pozemek druhu ostatni plocha,
orna plda = pozemek druhu orna plda,
chmelnice = pozemek druhu chmelnice,
vinice = pozemek druhu vinice,
zahrada = pozemek druhu zahrada,
ovocny sad = pozemek druhu ovocny sad,
trvaly travni porost = pozemek druhu trvaly travni porost,
vodni plocha = pozemek druhu vodni plocha,
zastavéna plocha a nadvofi = pozemek druhu zastavéna plocha a nadvofi.

Zakon nové zavadi také pojem zemédélsky pozemek, kterym se rozumi zemédélsky
pozemek podle katastralniho zakona. Zemédélskymi pozemky se tedy rozumi pozemky druhu
pozemku orna plda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost podle
§ 3 odst. 2 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 1a odst. 1 a odst. 4 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1. 2024.

(1) Pro ucely dané z nemovitych véci se rozumi

a) budovou gardze zdanitelna stavba se zplisobem vyuzZiti garaz,

b) budovou pro rodinnou rekreaci zdanitelna stavba se zpusobem vyuZiti stavba pro
rodinnou rekreaci, budova rodinného domu uzivana pro rodinnou rekreaci a objekt
k bydleni uzivany pro rodinnou rekreaci,

c) lesnim pozemkem pozemek druhu lesni pozemek,

d) ostatni plochou pozemek druhu ostatni plocha,

e) pozemkem orné pudy pozemek druhu orna puda,

f) pozemkem chmelnic pozemek druhu chmelnice,

g) pozemkem vinic pozemek druhu vinice,

h) pozemkem zahrad pozemek druhu zahrada,

i) pozemkem ovocnych sadii pozemek druhu ovocny sad,

i) pozemkem trvalych travnich porosti pozemek druhu trvaly travni porost,
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k) stavebnim pozemkem pozemek nebo jeho cast, které jsou urcené podle
pravomocného povoleni stavby podle stavebniho zakona k zastavéni zdanitelnou
stavbou, ato v rozsahu vyméry pozemku v m? odpovidajici zastavéné ploSe
nadzemni ¢asti stavby,

) vodni plochou pozemek druhu vodni plocha,

m) zastavénou plochou a nadvofim pozemek druhu zastavéna plocha a nadvori,

n) zemédélskym pozemkem zemédélsky pozemek podle katastralniho zakona,

0) zpevnénou plochou pozemku pozemek nebo jeho cast, které jsou uzivany
k podnikani nebo které ma podnikatel zarazeny v obchodnim majetku podle zakona
upravujiciho dané z prijmu, jejichz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho
zakona bez svislé nosné konstrukce, véetné plochy vlecky, bazénu nebo nadrze,
pokud tyto nejsou zdanitelnou stavbou.

(4) Pro ucely dané z nemovitych véci se druhem pozemku rozumi druh pozemku

a) evidovany v katastru nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovida skute¢cnému
stavu, nebo

b) podle katastralniho zakona nejblize odpovidajici skuteénému stavu pozemku, neni-
li 0 pozemku v katastru nemovitosti evidovan zadny druh pozemku.

31) Zpuasob vyuziti pozemku = zpasob vyuziti pozemku evidovany
v katastru nemovitosti.
[§ 1a odst. 5 zakona o dani z nemovitych véci]

Zakon o dani z nemovitych véci nové definuje zplsob vyuziti pozemku. Primarné se vychazi
ze zpUsobu vyuziti evidovaného v katastru nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovida
skute¢nému stavu. V pfipadé, Zze u pozemku neni zadny zpUsob vyuziti znam, je pak zpusob
vyuziti zjiStén podle pravnich predpisl upravujicich katastr nemovitosti jako zpusob vyuziti
nejblize odpovidajici skute¢nému zpusobu vyuziti takové nemovité véci, tj. vychazi se z toho,
k jakému Ucelu je pozemek uzivan a k jakému zpUsobu vyuziti ma dané uzivani nejblize.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 1a odst. 5 zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1. 2024.

(5) Pro ucely dané z nemovitych véci se zpusobem vyuZiti nemovité véci rozumi
zpusob vyuziti
a) evidovany v katastru nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovida skute¢nému
stavu, nebo
b) podle pravnich predpisti upravujicich katastr nemovitosti nejblize odpovidajici
skutecnému zpusobu vyuZiti nemovité véci, neni-li u nemovité véci znam ZzZadny
zpusob vyuZiti nebo neni-li nemovita véc evidovana v katastru nemovitosti.

32) Zpusob vyuziti stavby = zplusob vyuziti stavby evidovany
v katastru nemovitosti.
[§ 1a odst. 5 zakona o dani z nemovitych véci]

Zakon o dani z nemovitych véci nové definuje zpusob vyuziti stavby. Primarné se vychazi ze
zplUsobu vyuziti evidovaného v katastru nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovida
skute¢nému stavu. V pfipadé, Ze u stavby neni Zadny zpusob vyuziti znam nebo stavba neni
v katastru nemovitosti evidovana, je pak zpuUsob vyuziti zjiStén podle pravnich predpisu
upravujicich katastr nemovitosti jako zplsob vyuziti nejblize odpovidajici skute¢nému
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zpUsobu vyuziti takové nemovité véci, tj. vychazi se z toho, k jakému ucelu je zdanitelna
stavba uzivana a k jakému zpUsobu vyuziti stavby ma dané uzivani nejblize. Zpusob vyuZziti
stavby je rozhodny pouze pfi definovani garaze a budovy pro rodinnou rekreaci. U jinych
zdanitelnych staveb se ze zpUsobu vyuziti stavby nevychazi.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 1a odst. 5 zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1.2024.

(5) Pro ucely dané z nemovitych véci se zpusobem vyuZiti nemovité véci rozumi

zpusob vyuziti

a) evidovany v katastru nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovida skute¢nému
stavu, nebo

b) podle pravnich predpist upravujicich katastr nemovitosti nejblize odpovidajici
skutecénému zpusobu vyuZiti nemovité véci, neni-li u nemovité véci znam Zadny
zpusob vyuzZiti nebo neni-li nemovita véc evidovadna v katastru nemovitosti.

33) Zavadi se, jak se maji oznaovat nemovité véci v obecné
zavaznych vyhlaskach vydavanych obcemi.
[§ 12e zdkona o dani z nemovitych véci]

Od zdanovaciho obdobi roku 2024 dochazi k zavedeni jednotného zplsobu oznacéovani
jednotlivych nemovitych véci napfi¢ celym zakonem o dani z nemovitych véci. Na § 12e
zakona o dani z nemovitych véci odkazuji jednotliva ustanoveni, ktera davaji obci moznost
stanovit osvobozeni, vyjimku z osvobozeni nebo stanovit koeficient pro ur€ité nemovité véci
dané jejich vyCtem v obecné zavazné vyhlaSce nebo opatfeni obecné povahy. Od
zdanovaciho obdobi roku 2024 nemohou obce stanovit koeficienty pro ¢ast obce napfiklad
formou zakresu Uzemi do mapy, ale pouze pfedem stanovenym vy&tem nemovitych véci podle
vySe uvedeného ustanoveni. Zplsob oznacovani jednotlivych nemovitych véci podle tohoto
ustanoveni se nepouzije pfi uvadéni nemovitych véci v dafovém pfiznani.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 12e zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024.

(1) Stanovi-li tak tento zakon, oznacuje se pro ucely dané z nemovitych véci

pozemek parcelnim Cislem

a) s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém lezi, av pfipadé, Ze jsou
v katastralnim uzemi pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach ajde o stavebni
parcelu, téZz udajem o této skutecnosti, jinak se ma za to, Ze jde o pozemkovou
parcelu, nebo

b) podle dfivéjsi pozemkové evidence s uvedenim, zda se jedna o parcelni ¢islo podle
pozemkového katastru, pfidélového operatu, scelovaciho operatu nebo evidence
nemovitosti, s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém lezi, a s uvedenim
nazvu puvodniho katastralniho uzemi, pokud byl pozemek dotéen zménou hranice
katastralniho uzemi, je-li evidovan zjednodusenym zpusobem podle katastralniho
zakona.

(2) Stanovi-li tak tento zakon, oznacuje se pro ucely dané z nemovitych véci
zdanitelna stavba oznacenim pozemku, na kterém se zdanitelna stavba nachazi,
zpusobem podle odstavce 1 a
a) Ccislem popisnym nebo evidenénim a pfislusnosti zdanitelné stavby k casti obce,

pokud je nazev ¢asti obce odlisny od nazvu katastralniho uzemi, v némz se nachazi

zdanitelna stavba, nebo
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b) skupinou, ve které je zarazena zdanitelna stavba, pokud ji neni pridéleno Cislo
popisné ani evidenc¢ni; toto oznaceni se vztahuje na vSechny zdanitelné stavby,
kterym neni pfidéleno Cislo popisné ani evidencni, zafazené v této skupiné a
nachdzejici se na tomto pozemku.

(3) Zdanitelnou stavbu Ize pro ucely dané z nemovitych véci oznacit také pouze
oznacenim pozemku zptisobem podle odstavce 1. V takovém pripadé se toto oznaceni
vztahuje na vSechny zdanitelné stavby nachazejici se na tomto pozemku, pokud je
soucasné uvedeno, Ze se jedna o oznaceni zdanitelné stavby.

(4) Stanovi-li tak tento zakon, oznacuje se pro ucely dané z nemovitych véci
zdanitelna jednotka c¢islem jednotky a oznacenim stavby zpusobem podle odstavce 2.

(5) Zdanitelnou jednotku Ize pro tcely dané z nemovitych véci oznacit také pouze
oznacenim
a) pozemku zplsobem podle odstavce 1, nebo
b) zdanitelné stavby zptusobem podle odstavce 2.

(6) Je-li zdanitelna jednotka oznac¢ena zptusobem podle odstavce 5, vztahuje se toto
oznaceni na vSechny zdanitelné jednotky na daném pozemku nebo v dané zdanitelné
stavbé, pokud je sou¢asné uvedeno, zZe se jedna o oznaceni zdanitelné jednotky.

34) Poplatnik nemusi podavat danové priznani, pokud obec osvobodi

obecné zavaznou vyhlaskou zemédélské pozemky.
[§ 13a odst. 2 pism. d) zakona o dani z nemovitych véci]

Od zdanovaciho obdobi roku 2024 nemusi poplatnici uvadét v dafiovém pfiznani k dani
Z nemovitych véci osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. v) zakona o dani z nemovitych véci
a zaroven nemusi v pfipadé vzniku naroku na toto osvobozeni podavat danové pfiznani.
Pokud tedy obec obecné& zavaznou vyhlaskou osvobodi vSechny zemédélské pozemky,
kterymi se podle zakona o dani z nemovitych véci rozumi pozemky evidované v katastru
nemovitosti s druhem pozemku orna pada, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly
travni porost, nemusi poplatnik podavat darnové pfiznani a uplatiiovat v ném narok na
osvobozeni, ale k pfiznani naroku na osvobozeni dojde z moci ufedni spravcem dané.
Spravce dané vyméfi daf v&etné naroku na osvobozeni hromadnym pfedpisnym seznamem
a informuje poplatniky o nové vySi dané dle jimi zvoleného zplsobu — e-mailem, datovou
schrankou, postovni poukazkou, eventualné bude dan uhrazena prostfednictvim SIPO.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 13a odst. 2 pism. d) zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1. 2024.

(2) Dojde-li ve srovnani s pfedchozim zdariovacim obdobim pouze

d) ke vzniku osvobozeni od dané podle § 4 odst. 1 pism. v), x) nebo z) nebo podle
§ 9 odst. 1 pism. w),
poplatnik neni povinen podat dariové priznani nebo diléi dariové pfiznani ani sdélit tyto
zmény. Dari se stanovi ve vy$i posledni znamé dané upravené o zmény podle pismen a)
azf).
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35) Poplatnik musi podavat danové priznani, pokud dojde k zaniku
osvobozeni zemédélskych pozemkl osvobozenych obecné

zavaznou vyhlaskou obce.
[§ 13a odst. 2 pism. e) zakona o dani z nemovitych véci]

Od zdarnovaciho obdobi roku 2024 musi poplatnik podat dafove pfiznani k dani z nemovitych
véci, pokud dojde k zaniku osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. v) zdkona o dani z nemovitych
véci. Pokud tedy obec zrusi obecné zavaznou vyhlasku, kterou v minulosti osvobodila
zemédélské pozemky, kterymi se podle zakona o dani z nemovitych véci rozumi pozemky
evidované v katastru nemovitosti s druhem pozemku orna plda, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad a trvaly travni porost, musi poplatnik podat darfiové pfiznani k dani z nemovitych
véci na zdanovaci obdobi roku 2024. VV dafovém pfiznani uvede zemédélské pozemky, které
jiz na dané zdanovaci obdobi nepodléhaji osvobozeni.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 13a odst. 2 pism. €) zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1.2024.

(2) Dojde-Ii ve srovnani s pfedchozim zdariovacim obdobim pouze

e) Kk zaniku osvobozeni od dané uplynutim zakonem stanovené lhity nebo uplynutim
Ihaty stanovené obecné zavaznou vyhlaskou nebo opatfenim obecné povahy podie
§ 17a a predmét dané neni ani ¢astecné osvobozen od dané z jiného divodu nebo
poplatnik neni povinen podat dariové priznani nebo diléi dariové pfiznani ani sdélit tyto
zmény. Dari se stanovi ve vySi posledni znamé dané upravené o zmény podle pismen a)
azf).

36) Poplatnik nemusi podavat danové priznani, pokud obec osvobodi
obecné zavaznou vyhlaskou pozemky ostatnich ploch se zpisobem
vyuziti neplodna puda, zamokiena plocha, mez, stran, zelen, jina
plocha.

[§ 13a odst. 2 pism. d) zakona o dani z nemovitych véci]

Od zdanovaciho obdobi roku 2024 nemusi poplatnici uvadét v dafiovém pfiznani k dani
z nemovitych véci osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. z) zdkona o dani z nemovitych véci
a zaroven nemusi v pfipadé vzniku naroku na toto osvobozeni podavat danové pfiznani.
Pokud tedy obec obecné zavaznou vyhlaskou osvobodi vdechny pozemky druhu pozemku
ostatni plocha se zplisobem vyuziti neplodna puda, zamokfena plocha nebo mez, stran, zelen
nebo jina plocha, nemusi poplatnik podavat danove pfiznani a uplathovat v ném narok na
osvobozeni, ale k pfiznani naroku na osvobozeni dojde z moci Ufedni spravcem dané.
Spravce dané vymeéfi dan v€etné naroku na osvobozeni hromadnym pfedpisnym seznamem
a informuje poplatniky o nové vysi dané dle jimi zvoleného zplUsobu — e-mailem, datovou
schrankou, postovni poukazkou, eventualné bude dan uhrazena prostiednictvim SIPO.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 13a odst. 2 pism. d) zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1.2024.

(2) Dojde-li ve srovnani s predchozim zdariovacim obdobim pouze

d) ke vzniku osvobozeni od dané podle § 4 odst. 1 pism. v), x) nebo z) nebo podle
§ 9 odst. 1 pism. w),

43



poplatnik neni povinen podat dariové prfiznani nebo diléi dariové pfiznani ani sdélit tyto
zmény. Dari se stanovi ve vySi posledni znamé dané upravené o zmény podle pismen a)
azf).

37) Poplatnik musi podavat danové priznani, pokud dojde k zaniku
osvobozeni pozemkii ostatnich ploch se zpisobem vyuziti neplodna
puda, zamokiena plocha, mez, stran, zelen nebo jina plocha

osvobozenych obecné zavaznou vyhlaskou obce.
[§ 13a odst. 2 pism. e) zakona o dani z nemovitych véci]

Od zdarnovaciho obdobi roku 2024 musi poplatnik podat dafoveé pfiznani k dani z nemovitych
véci, pokud dojde k zaniku osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. z) zdkona o dani z nemovitych
véci. Pokud tedy obec zrusi obecné zavaznou vyhlasku, kterou v minulosti osvobodila
pozemky druhu pozemku ostatni plocha se zplsobem vyuziti neplodna puda, zamokfena
plocha nebo mez, stran, zelef nebo jina plocha, musi poplatnik podat danové pfiznani k dani
Z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2024. V danovém pfiznani uvede pozemky
ostatnich ploch, které jizZ na dané zdanovaci obdobi nepodléhaji osvobozeni.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 13a odst. 2 pism. €) zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1. 2024.

(2) Dojde-li ve srovnani s predchozim zdariovacim obdobim pouze

e) Kk zaniku osvobozeni od dané uplynutim zakonem stanovené lhity nebo uplynutim
Ihaty stanovené obecné zavaznou vyhlaskou nebo opatfenim obecné povahy podie
§ 17a a predmét dané neni ani ¢astecné osvobozen od dané z jiného divodu nebo
poplatnik neni povinen podat dariové pfiznani nebo dil¢i dariové priznani ani sdélit tyto
zmény. Dari se stanovi ve vySi posledni znamé dané upravené o zmény podle pismen a)
azf).

38) Poplatnik nemusi podavat danové priznani, pokud obec osvobodi
obecné zavaznou vyhlaskou pozemky a zdanitelné stavby v
priamyslové zéné.

[§ 13a odst. 2 pism. d) zdkona o dani z nemovitych véci]

Od zdanovaciho obdobi roku 2024 nemusi poplatnici uvadét v danovém pfiznani k dani
z nemovitych véci osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. x) a § 9 odst. 1 pism. w) zdkona o dani
Z nemovitych véci a zaroven nemusi v pfipadé vzniku naroku na toto osvobozeni podavat
dafiové pfiznani. Pokud tedy obec obecné zavaznou vyhlaskou osvobodi na dobu 5 let
pozemky a zdanitelné stavby ve viadou schvalené zvyhodnéné primysloveé zéné podle zadkona
upravujiciho investi¢ni pobidky pofizené pro ucely realizace investiCni akce, nemusi poplatnik
podavat dafiové pfiznani a uplathovat v ném narok na osvobozeni, ale k pfiznani naroku na
osvobozeni dojde z moci ufedni spravcem dané. Spravce dané vyméii darn v€etné naroku na
osvobozeni hromadnym pfedpisnym seznamem a informuje poplatniky o nové vySi dané dle
jimi zvoleného zplsobu — e-mailem, datovou schrankou, postovni poukazkou, eventualné
bude dar uhrazena prostfednictvim SIPO.

Zakonna uprava

Ustanoveni § 13a odst. 2 pism. d) zédkona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych vé&ci, ve znéni
od 1. 1.2024.

44



(2) Dojde-li ve srovnani s pfedchozim zdariovacim obdobim pouze

d) ke vzniku osvobozeni od dané podle § 4 odst. 1 pism. v), x) nebo z) nebo podle
§ 9 odst. 1 pism. w),
poplatnik neni povinen podat dariové priznani nebo diléi dariové pfiznani ani sdélit tyto
zmény. Dari se stanovi ve vySi posledni znamé dané upravené o zmény podle pismen a)
azf).

39) Poplatnik musi podavat danové priznani, pokud dojde k zaniku
osvobozeni pozemki a zdanitelnych staveb v primyslové zoéné

osvobozenych obecné zavaznou vyhlaskou obce.
[§ 13a odst. 2 pism. e) zakona o dani z nemovitych véci]

Od zdarnovaciho obdobi roku 2024 musi poplatnik podat dafove pfiznani k dani z nemovitych
véci, pokud dojde k zaniku osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. x) nebo § 9 odst. 1 pism. w)
zakona o dani z nemovitych véci. Pokud uplyne doba pro osvobozeni pozemku a zdanitelnych
staveb ve vladou schvalené zvyhodnéné pramyslové zoné podle zakona upravujiciho
investicni pobidky pofizené pro ucely realizace investi¢ni akce, které obec obecné zavaznou
vyhlaskou osvobodila, musi poplatnik podat danové pfiznani k dani z nemovitych véci na
zdanovaci obdobi roku 2024. V dafiovém pfiznani uvede pozemky a zdanitelné stavby, které
jiz na dané zdanovaci obdobi nepodléhaji osvobozeni.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 13a odst. 2 pism. €) zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
od 1. 1.2024.

(2) Dojde-li ve srovnani s pfedchozim zdariovacim obdobim pouze

e) Kk zaniku osvobozeni od dané uplynutim zakonem stanovené lhuty nebo uplynutim
Ihaty stanovené obecné zavaznou vyhlaskou nebo opatfenim obecné povahy podle
§ 17a a predmét dané neni ani ¢astecné osvobozen od dané z jiného divodu nebo
poplatnik neni povinen podat dariové priznani nebo diléi dariové pfiznani ani sdélit tyto
zmény. Dari se stanovi ve vyS$i posledni znamé dané upravené o zmény podle pismen a)
azf).

40) Celkova dan z nemovitych véci v ramci jednoho finanéniho uradu

se neplati, pokud ¢ini méné nez 50 K¢.
[§ 15 odst. 3 zdkona o dani z nemovitych véci]

Od zdanovaciho obdobi roku 2024 dochazi, v navaznosti na zvySeni sazeb dané o cca 80 %,
k navySeni minimalni dané z nemovitych véci, kterou je poplatnik povinen uhradit. Nové, Cini-li
u jednoho poplatnika celkova dan z nemovitych véci nachazejicich se v obvodu uzemni
pusobnosti jednoho spravce dané méné nez 50 K& a neni-li dale stanoveno jinak, dafiové
pfiznani nebo dil¢i danové pfiznani se podava, dan se stanovi, ale nepfedepiSe. Podle
pfedchozi pravni upravy se takto postupovalo, pokud dari Cinila méné nez 30 K&.

Priklad:

Pan Novak se stal v roce 2022 viastnikem pozemku druhu ostatni plocha se zplisobem
vyuZiti pozemku jina plocha, pficemz se jednalo se o jedinou nemovitou véc, kterou
vlastnil v obvodu tzemni pusobnosti Finan¢niho uradu pro Karlovarsky kraj. Pan Novak
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podal za tento pozemek darnové pfiznani na zdanovaci obdobi roku 2023, v némz
vypocetl dan 20 K¢. Byl pan Novak povinen dar zaplatit?

Ne, pan Novak nebyl povinen dari platit, protoZe jeho celkova dar z nemovitych véci v ramci
jednoho finanéniho urfadu (pro dany kraj) byla nizSi nez 30 K&, coz je minimalni dan
z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2023, kterou byl poplatnik povinen uhradit.

Pan Novak se stal v roce 2023 viastnikem dalSiho pozemku druhu pozemku trvaly travni
porost v obvodu tzemni plsobnosti stejného sprdavce dané, tj. Finan¢niho uradu pro
Karlovarsky kraj. ProtoZze doslo ve srovnani s predchozim zdarnovacim obdobim
nabytim dalSiho pozemku ke zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni dané, pan
Novak podal na zdariovaci obdobi roku 2024 dil¢i dariové pfiznani, v némz uved|
nastalou zménu a vypocetl celkovou darn za oba pozemky ve vysi 49 K¢. Je pan Novak
povinen dan zaplatit?

Ne, pan Novak neni povinen ani na zdariovaci obdobi roku 2024 dari platit, protoZe jeho
celkova dari z nemovitych véci v ramci jednoho finanéniho ufadu (pro dany kraj) je nizsi nez
50 K¢, cozZ je minimalni dari z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2024, kterou je
poplatnik povinen uhradit.

Priklad:

Pan Dvorak se stal v roce 2022 viastnikem pozemku druhu orna puda, pficemzZ se
jednalo se o jedinou nemovitou véc, kterou vlastnil v obvodu tzemni plsobnosti
Finanéniho uradu pro Plzerisky kraj. Pan Dvorak podal za tento pozemek dariové
pfiznani na zdanovaci obdobi roku 2023, v némz vypocetl dan 25 K¢. Byl pan Dvorak
povinen dan zaplatit?

Ne, pan Dvorak nebyl povinen dari platit, protoZe jeho celkova dari z nemovitych véci v ramci
jednoho finan¢niho ufadu (pro dany kraj) byla nizSi nez 30 K¢, coZ je minimalni dari
Z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2023, kterou byl poplatnik povinen uhradit.

Pan Dvorak se stal vroce 2023 vlastnikem dalSiho pozemku druhu pozemku trvaly
travni porost v obvodu tdzemni pusobnosti stejného spravce dané, tj. Finan¢niho uradu
pro Plzerisky kraj. ProtoZze dosSlo ve srovnani s predchozim zdarovacim obdobim
nabytim dalSiho pozemku ke zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni dané, pan
Dvorak podal na zdariovaci obdobi roku 2024 diléi dariové pfiznani, v némz uved|
nastalou zménu a vypocetl celkovou dari za oba pozemKky ve vysi 58 K¢. Je pan Dvorak
povinen dan zaplatit?

Ano, pan Dvorak je povinen na zdariovaci obdobi roku 2024 dari zaplatit, protoZe jeho celkova
dari z nemovitych véci v ramci jednoho finan¢niho Gradu (pro dany kraj) byla vy$§i nez 50 K¢,
coZ je minimalni dar z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2024, kterou je poplatnik
povinen uhradit. Dar pana Dvoraka je 58 K¢.

Priklad:

Pan Javorsky se stal v roce 2022 vlastnikem pozemku druhu ostatni plocha se
zpusobem vyuZiti manipula¢ni plocha o vymére 145 m?, pricemz se jednalo se o jedinou
nemovitou véc, kterou vlastnil v obvodu tzemni ptisobnosti Financéniho uradu pro
Plzerisky kraj. Pan Javorsky podal za tento pozemek dariové pfiznani na zdarnovaci
obdobi roku 2023, v némz vypocetl dan 29 Ké. Byl pan Javorsky povinen darn zaplatit?
Ne, pan Javorsky nebyl povinen dari platit, protoZe jeho celkova dari z nemovitych véci v ramci
jednoho finanéniho ufadu (pro dany kraj) byla niz8i nez 30 K¢, coZ je minimalni dari
z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2023, kterou byl poplatnik povinen uhradit.

U pana Javorského nedoslo v roce 2023 ke zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni
dané. Na zdariovaci obdobi roku 2024 doslo ke zvyseni sazeb dané u predmétného
pozemku z 0,20 K¢ za 1 m? na 0,35 K¢ za 1 m?. Ma pan Javorsky povinnost podat dariové
priznani k dani z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2024?

Na zakladé zvySeni sazby dané pan Javorsky nema povinnost podat danové priznani k dani
z nemovitych véci na zdariovaci obdobi roku 2024, nebot’ spravce dané zohledni zménu sazeb
dané z moci ufedni a stanovi jeji novou vy$i. ProtoZe je dari z nemovitych véci na zdariovaci
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obdobi roku 2024, kterou neni poplatnik povinen uhradit, méné nez 50 K¢, a darn pana
Javorského je 51 K¢, je pan Javorsky povinen na zdariovaci obdobi roku 2024 dan uhradit.
Novou vy$i dané spravce dané panu Javorskému sdéli dle jim zvoleného zptsobu — e-mailem,
datovou schrankou, postovni poukazkou.

Zakonna uprava
Ustanoveni § 15 odst. 3 zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni od
1. 1. 2024.

(3) Cini-li u jednoho poplatnika celkova dari z nemovitych véci nachézejicich se v obvodu
uzemni pusobnosti jednoho spravce dané méné nez 50 K¢ a neni-li dale stanoveno jinak,
dariové priznani nebo dil¢i dariové pfiznani se za podminek uvedenych v § 13a tohoto zakona
podava, dari se stanovi, ale nepredepise. Vysledek stanoveni se poplatnikovi neoznamuje,
pokud o to poplatnik nepozada.
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