Lot

CERNOSICE

Méstsky urad Cernosice
odbor tzemniho planovani
Karlstejnska 259

252 28 Cernosice

Spis. ZN. S-MUCE 165120/2023/0UP/Jo/UPl/Zvol V Cernosicich dne 23.10.2023
NaSe ¢.j./VaSe €.j. MUCE 187949/2023 OUP

vyfizuje: Ing. arch. Barbora Jobova, kancelar €. 3.06

tel./e-mail: 221 982 503/barbora.jobova@mestocernosice.cz

. UZEMNE PLANOVACI INFORMACE o
O PODMINKACH VYUZiVANi UZEMi A ZMEN JEHO VYUZITI

Méstsky Gfad Cernosice, jako Ufad Gzemniho planovani pfisludny podle § 6 odst. 1 pism. g)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen "stavebni zakon")
poskytuje na zakladé Zadosti ze dne 19.9.2023, kterou podal pan Dr. Ing. Ilvan Oliva, nar.
1.11.1957, bytem Skochovicka 260, 252 45 Zvole, zastoupeny spole¢nosti StfredoCeskeé reality,
spol. s.r.o., ICO 27450767, jednatel Bc. Milan Mattanelli, sidlo Voskovcova 880, Praha 5 (dale
jen "zadatel"), ve véci:

Zadost o Uzemné planovaci informaci o podminkach vyuzivani Gzemi a zmén jeho vyuziti
tykajici se pozemku parc. ¢. 140/3, 140/4, 140/5, 140/6, 140/7, 140/8 v k. U. Zvole u Prahy,
v souladu s § 139 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad a § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho
zakona poskytuje tuto Uzemné planovaci informaci o podminkach vyuzivani tzemi a zmén jeho
vyuziti:

Ufad Uzemniho planovani posoudil predlozenou Z&dost o poskytnuti Gzemné planovaci
informace o podminkach vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuziti zejména na zakladé uzemné
planovacich podkladu a tzemné planovaci dokumentace.

Podminky pro vyuzivani uzemi:

Uzemné planovaci podklady

Podle aktualizovanych Gzemné& analytickych podkladt ORP Cernos$ice (UAP) se na pozemcich

parc. ¢. 140/5, 140/6, 140/7 a 140/8 nachazi uzemni systém ekologické stability. Pozemky se

nachdzi v izemi s archeologickymi nalezy.

Nadfazend uzemné planovaci dokumentace

Platnd uzemné planovaci dokumentace kraje - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

(nabyti ucinnosti 22.2.2012), ve znéni ucinnych aktualizaci, (dale jen ,ZUR®) na dotéenych

pozemcich nevymezuje Zadny zameér.

Uzemné planovaci dokumentace obce:

Uzemni plan Zvole vydany opatfenim obecné povahy 1/2014 dne 25.9.2014, s nabytim

Gcinnosti 11.10.2014 ve znéni zmeény €. 2 (dale jen ,Uzemni plan®).

Podle vykresové casti uzemniho planu se dotéené pozemky parc. €. 140/3, 140/4, 140/5,

140/6, 140/7, 140/8 v k. u. Zvole u Prahy nachazi v zastavitelném uUzemi Z5 v plose

s rozdilnym zpuisobem vyuziti SV — Plochy smiSené obytné — venkovské.

Pozemky parc. €. 140/3, 140/4, 140/5, 140/6, 140/7, 140/8 v k. U. Zvole u Prahy se zaroven

nachazi v ploSe uzemni studie US1 — Zvole — severozapad.

Podle textové ¢asti uzemniho planu pro plochu SV — Plochy smiSené obytné — venkovskeé plati:

Hlavni vyuZiti

- bydleni v rodinnych domech

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zména staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch verejné
zelené s prvky drobné architektury a mobiliaie




Pripustné vyuziti

bydleni ve stavajicich bytovych domech

pozemky a stavby drobného ob&anského vybaveni a sluzeb

obCanské vybaveni (napf. mistni sprava, cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicka a
sportovni

zafizeni, maloobchod, vefejné stravovani)

nerusici sluzby

drobné nerusici vyroba

drobné chovatelstvi a péstitelstvi v ramci doprovodnych staveb ke stavbé hlavni

garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

nezbytna souvisejici technické vybavenost

ve vyznacenych plochach (pfekryvna funkce) lze 2&dat o vynéti z PUPFL, trvalé vynéti
téchto pozemkl z PUPFL je zakladni podminkou pro jejich zpasob vyuziti SV

v ploSe Z10 jsou pripustné pouze oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo
uzitkovou

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni G€inky na Zzivotni prostfedi prekracuji nad
pFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, tedy
zejména vyrobni a skladové objekty a samostatné stavby pro dopravu

v plose Z10 jsou nepfipustné stavby bydleni v rodinnych domech a stavby pro rodinnou
rekreaci

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemk(: 600 m2

minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemki v plochach Z1a, Z1b a Z2 : 800
m2

maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi nebo 1+P (1 nadzemni
podlazi plus obytné podkrovi), max. 1 podzemni podlazi

koeficient zastavéni pozemku: max. 30%

koeficient zelené: min. 50%

v zastavéném Uzemi je pro novostavbu RD na misté stavajicich objekttd na pozemku mozno
prekroCit koeficient zastavéni 30%, a to az do vySe souCasného nebo historického %
zastavéni pozemku.

zmény staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni ¢i nahrada novou stavbou pro
bydleni jsou mozné v pfipadé, Ze spliuji obecné technické pozadavky na vystavbu

stavajici stavebni pozemky rodinnych domu i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit za
predpokladu, Ze kazdy ze vzniklych pozemk( splfiuje pozadavky na dopravni dostupnost,
pfipojeni na technické vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemkud splfiuje
pozadavek na minimalni vyméru: minimalni velikost nové oddéleného stavebniho pozemku
pro stavbu nového rodinného domu musi byt 600 m2

zmény staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni ¢i nahrada novou stavbou pro
bydleni jsou mozné v pfipadé, Ze spliuji obecné technické pozadavky na vystavbu, nova
vystavba musi svym hmotovym feSenim, umisténim na pozemku, charakterem a vySkou
respektovat stavajici charakter obce, anebo jeji pfislusné asti

pfi zménach staveb, nastavbach a pfistavbach u stavajici zastavby je tfeba dbat
pfiméfeného hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

parkovani vozidel bude zaji§téno na pozemku-min. 2 parkovaci stani

v zastavéném Uzemi jsou mozné pfistavby stavajicich objektd bydleni za dodrzeni max.
zastavitelnosti

chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu

v ploSe Z1a je vyuziti pro bydleni pfipustné s podminkou prokazani splnéni hyg. limitd hluku
dle nafizeni vlady ¢€.272/2011 Sb. s ohledem na sousedni aredl (VK-plocha vyroby a
skladovani — komeréni zéna) v ramci Uzemniho fizeni staveb pro bydleni pfi projektové
pFipravé uzemi

pro veSkeré zastavitelné i zastavéné plochy plati pfi umistovani jakychkoliv staveb do
vzdalenosti 50m od hranice PUPFL nutnost souhlasu organu statni spravy lesa

VYMEZENI NEKTERYCH POJMU

e Kkoeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a
rozlohy stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech.



e koeficient zelené urCuje zdvazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v
procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku

e minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku je mozné v odivodnénych
pfipadech snizit 0 5%

e obcanské vybaveni zahrnuje zejména: stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci i rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum

e pojem drobné (napf. drobna vyroba &i ob&anské vybaveni) zahrnuje zafizeni, aktivity Ci
sluzby provozované bud Zivnostniky, anebo firmami ¢i organizacemi do 5 zaméstnancd,
ubytovani je omezeno kapacitou 10 luzek.

e neruSici vyroba a neruSici sluzby (ve smyslu znéni zak. €. 17/1992 Sb., o zivotnim
prostiedi) je vyroba (resp. sluzby), kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zafizenim nenaru8uji negativnimi Uc€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhorSuji zivotni prostfedi souvisejiciho GUzemi nad pfipustnou miru
(dodrZeni limitd hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni). Pfikladem
nerusicich sluzeb je : kadefnictvi, krej€ovstvi, drobné ubytovaci zafizeni, malé sportovni
zafizeni, apod

e nezbytna souvisejici technické vybavenost predstavuje pFipojky, domovni COV, atd.

e pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni
podlazi“ a ,podzemni podlazi* definice z normy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni
podlazi je kazdé podlazi, které ma Urover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo
rovno 800 mm pod nejvySSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu; podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize
nez 800 mm pod nejvysSi arovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu

e pojem ,podkrovi“ je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan podle CSN
734301 Obytné budovy: podkrovi je pFistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k
UCelovemu vyuziti

e fadové rodinné domy zahrnuji i dvojdomy. Jedna se o objekty, souvisejici nejméné
jednou spole¢nou nosnou zdi

e prvky drobné architektury a mobiliafe predstavuji doplikové drobné objekty, (altanky,
lavi€ky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni

US1 - Zvole - severozapad

Vymezeni pozemkti

Podle platného Uzemniho planu Zvole jsou pozemky uréené pro zpracovani Uzemni studie
,US1“ zafazeny do téchto ploch funkéniho vyuziti:

SV — plochy smiSené obytné — venkovskeé - vétSina Uzemi,

a ¢ast komunikace na pozemku €. 549

V8echny pozemky feSené Uzemni studii jsou navrzeny v souladu s Gzemnim pladnem a zadanim
Uzemni studie k oddéleni na stavebni pozemky pro rodinné domy a pozemky komunikaci.
Pozemky jsou umistény v zastavitelné ploSe a navazuji na komunikace vedouci po vychodni a
zapadni hranici lokality- maji pfimou vazbu na vefejné prostranstvi s pfijezdovou komunikaci.
Verejny prostor se spoleCenskym a kompozi¢nim vyznamem- plocha zelené ve stiedni ¢asti
Uzemi je v souladu s platnymi pfedpisy vymezena jako plocha vefejného prostranstvi

(soucasné slouZi pro zasakovani destovych vod).

Vyuziti pozemku )

Regulativy plochy jsou stanoveny v UP Zvole a to v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti:SV — plochy smiSené obytné — venkovské

DoplInéno uzemni studii:

-v lokalité Z5 je maximalni vySka hfebene stanovena 8 metrd,

-v lokalité Z5 pfi projektové pripravé staveb RD je doporuceno feSeni RD v lokalité s pfevahou
zastfeSeni hlavnich staveb sedlovymi stfechami o sklonu 25-40°, vhodné je déle zastfeSeni
stfechami pultovymi, pfipadné plochymi s vegeta¢nim krytem.

-VySka oploceni bude max. 160cm, oploceni bude prahledné nebo kombinované, plné je
pripustné

pouze v krat§ich Usecich.




- v lokalit¢ Z5 bude na severnim okraji pas zelené lemujici okraj lokality tvofen travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami nebo aleji pfi uziti autochtonnich drevin.

Reseni vefejnych prostranstvi je konkretizovano v grafické &asti Gzemni studie. Jde o:

e plochy pro dopravu - dopravné zklidnéné komunikace- obytné ulice

e chodniky v ramci vefejnych prostranstvi

e plochy zelené v ramci vefejnych prostranstvi
Verejna prostranstvi, jejichz sou¢asti budou pozemni komunikace, svym Sitkovym uspofadanim
spliuji poZzadavky §22, Pozemky vefejnych prostranstvi, stanovené ve vyhlasce ¢.501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.

Pouceni:

Poskytnuta uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této
lhaté organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Zze doSlo ke zméné podminek, za kterych byla
vydana, zejména na zékladé provedeni aktualizace pfislusnych uzemné analytickych podkladd,
schvaleni zpravy o uplatfiovani zdsad Uzemniho rozvoje a zpravy o uplathovani uzemniho
planu.

Organ uzemniho planovani upozorfiuje, Ze tato Uzemné planovaci informace nenahrazuje
zavazné stanovisko vydané podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona.

Ing. arch. Barbora Jobova
referent odboru Uzemniho planovani
,otisk ufedniho razitka®

Obdrzi:
StfedocCeske reality, spol. s r.o., IDDS: 4y4456y
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