UZEMNI PLAN - ZERCICE

A - vyrokova ¢ast uzemniho planu

Objednatel :

Porizovatel UPD :

Schvalujici organ :

Zhotovitel :

Datum vypracovani :

Obec Zergice,
zastoupena Janem Bal$ankem - starostou obce

Magistrat mésta Mlada Boleslav
- Ufad uzemniho planovani

Zastupitelstvo obce Zergice

Ing.arch. Vladimir KuCera

- autorizovany architekt CKA 0585

ICO :13733494

ARCHA — architektonicky atelier, Ceskobratrské namésti 285,
Mlada Boleslav

Spoluprace:

Ing. Helena BureSova
Ing.arch.Vladimir Rejmon

Ing. Milena Moravkova (externi)

12/2013, uprava 08/2019, schvaleni k tisku 2020

Cislo zakézky zhotovitele : 180 - 0612

architektonicky atelier
Ceskobratrské nam. 285
293 01 Mlada Boleslav

tel. 326 734 298

a r C a archamb@volny.cz




Uzemni plan byl spolufinancovan z prostiedki
Ministerstva pro mistni rozvoj

Spravni organ, ktery uzemni plan vydal Zastupitelstvo obce Zeréice

Datum nabyti u€innosti uzemniho planu 1. 10. 2020

Magistrat mésta Mlada Boleslav
Pofizovatel odbor stavebni a rozvoje mésta
oddéleni uzemniho planovani

Opravnéna uredni osoba Ing. Petr Tomes

vedouci oddéleni uzemniho planovani

Razitko: Podpis opravnéné ufedni osoby:

Zastupitelstvo obce Zergice pfisludné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
“stavebni zakon"), v souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona podle § 54 odst. 2 stavebniho
zakona a § 171 az 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis,
usnesenim ¢&. 25/20 ze dne 15. 9. 2020

vydava
v samostatné pusobnosti opatfeni obecné povahy €. 1/2020, kterym je

Uzemni plan Zerédice



Textova cast

(1)

a) vymezeni zastavVENENO UZEMI........oocuuiiiiiiiiiieeee e 4
b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.................... 4
¢) urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

a SYStEMU SIAEINi ZEIENE....... ..o e 6
d) koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani..................... 11

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych
SUFOVIN ..ottt e ettt ettt et e e et e et e e et e et e e eeeeeeaaa e eeeeeeasaa e eeesessaa e eeessesaaaeeeseesssannaaaeeennes 15
f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely, uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch

a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)............ 20
dg) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit..............cccciiii 28
h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano,

parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle

§ 5 odst. 1 katastralniho ZzAKONa............ccooiiiiiiiiiii e 29
i) stanoveni kompenzacnich opatfeni.............oovveeiiiiiiiiiiii s 29
j) udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykresuU pfipojené grafické €asti............. 29
(2)...eeeeeeeeee s 30

a) vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti
vCetné podminek pro jeho provéreni

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

c) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihuty pro
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

d) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

e) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

(3)

Graficka cast

A.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI 1:10 000
A.2 HLAVNI VYKRES 1: 5000
A.3 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1: 5000
A.4 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

OPATRENI A ASANACI 1:10 000



(1)

\a) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan tesi celé spravni tzemi obce Zergice, tvofené hranici katastralniho
uzemi Zerdice (778 ha). Hranice zastavéného Uzemi obce Zergice byla vymezena a
aktualizovana v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. Jedna
se o hranici intravilanu rozSifenou o pozemky zastavéné nebo pfimo souvisejici v
oplocené ploSe - zahradé uZivané se stavbou, pozemky v proluce stav. zastavby nebo
obecni vefejna prostranstvi.

Zastavéné uzemi obce bylo vymezena k 31.10.2012 (aktualizace 04/2015) a
soulad se zakonnou normou pro vymezeni byl ovéfen prizkumy v terénu. Hranice je
zakreslena ve vykresu zakladniho Clenéni uzemi a je zobrazena i v dalSich grafickych
pfilohach. Jedna se o 3 vymezena zastavéna uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

b.1 ZAKLADNi ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

V Gzemi Zergic, které  Zasady Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR)
zarazuji do krajinného typu H 07- krajina zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich plati
dvé hlavni zasady :

- zachovat stavajicich pfirodni a kulturni hodnoty
- neohrozit davody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot

Obytna funkce obce je dominantnim pro rozvoj - jsou ji podfizeny funkce ostatni.
Charakter zastavby obce umozriuje provozovani drobné femesiné vyroby, neruSicich
podnikatelskych aktivit a zemédélské vyroby a sluzeb. Vyjimecné krajinné a pfirodni
hodnoty uzemi poskytuji podminky i pro kvalitni rekreacni vyuziti nékterych okrajovych
partii sidla.

b.2 HLAVNI CILE ROZVOJE

- pfiméfeny rozvoj obce zejména v oblasti individualniho bydleni v€etné odpovidajici
dopravni, technické a obanské vybavenosti
- moznost rozvoje drobné femesliné vyroby zejména v Casti smiSené venkovskeé zastavby
- moznost rozvoje vhodnych nerusicich podnikatelskych aktivit v navaznosti na dobrou
dopravni obsluhu

Zemédélska vyroba je stabilizovana na stavajicich plochach, neni zde zadna
velkokapacitni Zivo€iSna vyroba. Plochy primyslové vyroby se v obci nevyskytuji ani
nejsou predmétem zajmu pro rozvoj v ramci spravniho uzemi obce.

b.3 HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Uzemni plan navrhuje ochranu a rozvoj pirodnich, civilizaénich kulturnich hodnot
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Hlavnim
cilem ochrany je zachovani obce jako jedinecného stabilizovaného historického sidla ve
staré sidelni krajingé, ktera ma mimoradné kulturni a pfirodni hodnoty.




b.3.1 charakter a struktura zastavby

- jadro pGvodniho historického osidleni podél Zergického potoka s drobnymi hmotami

obytnych i hospodarskych staveni

- prostor navsi s vefejnou zeleni, drobnou architekturou a dominantou kostela na

navrsi nad obci, které evokuji atmosféru historického sidla

- hmota plvodniho biskupského dvorce s chranénym objektem sypky (i s pozdé;jsi

hospodarskou stavbou)

- urbanisticky soubor typickych drobnych stfedoeskych domku s Uzkymi parcelami a

identickym drobnym méfitkem (podél hlavni pfijezdové komunikace Semcice - Ledce)

b.3.2 verejna prostranstvi véetné verejné zelené

- vefejna zelen s drobnou architekturou v prostoru navsi

- vefejna zelen v prostoru vodotece (v centralnim prostoru obce zatrubnéné)

- vefejna zelen v okoli kostela

- vefejna zelen v centru obce podél trasy byvalé Zeleznicni vieCky

b.3.3 nemovité kulturni pamatky

- aredl kostela sv. Mikulase - kfiz, ohradni zed' s branou, parc.¢.24,77 cca z roku1730,

rejstf. €. 29660/2 - 1773

- socha sv. Floriana u ¢p.23, parc.€. 32, piskovcova socha z roku1770

rejstf. €. 26835/2 — 1774

- archeologické stopy — mohylnik Zer&ické mohyly ,dvé velké mohyly na hibet& Chlumu

nad Dolanky, pobliz hajovny, v poloze zvané ,Na holi“, severné od Siroké lesni cesty, ze

stafi doby hradistni (7. — 8.stoleti), parc. ¢. 508

rejstf. €. 31999/2 — 1796

- sypka €p.4, postavena kolem roku 1730 ,v arealu zemédélského dvorce,parc.¢.1/2

rejstf. €. 29456/2 — 3641

b.3.4 architektonicky cenné objekty a arealy

- pomnik Mistra Jana Husa z roku1918

- pomnik padlym v 1. a 2. svétové valce z roku 1936

- bozi muka

- areal byv. biskupského dvorce se stavbami (p.€.stp.1/1-5 + p.¢.1/5)

b.3.5 ochrana pfirody a krajiny

. Uzemni systém ekologické stability (USES);

pfirodni parky Chlum a Jabkenicko;

vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy;

vyznamné krajinné prvky navrzené k registraci — VKP 78 ,Zer&ické rybnigky*;

cenné krajinarské polohy — Chloumecky hibet, Jabkenické polesi, kaskady

rybnikd na Zergickém a Svatojifském potoku;

o pfirodni biotopy, které se v uzemi vyskytuji:
- mozaika travnik(i a luZnich spoledenstev v nivé Zergického a Svatojifského
potoka - vegetace stojatych vod (biotop V1.G), rakosiny eutrofnich stojatych vod
(M1.1), eutrofni vegetace bahnitych substratli (M1.3), vegetace letnénych rybnik(
(M2.1), mezofilni ovsikové louky (T1.1), vihké pchacové louky (T1.5) a degra-
dované udolni jasanovo-olSové luhy (biotop L2.2B);
- louky na svahu pod vodojemem — mozaika biotopu Sirokolisté suché travniky
(T3.4D) a vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny (K3);
- louky a meze na svahu Cervenice nad obci a nad Zergickym potokem — mozaika
biotopu mezofilni ovsikové louky (T1.1), Sirokolisté suché travniky (T3.4D),
mezofilni bylinné lemy (T4.2), vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny (K3);
- lesni porosty — fragmenty pfirodnich biotopu: hercynské dubohabfiny (L3.1),
suché acidofilni doubravy (L7.1), sutové lesy (L4);

. liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované €i prvky zelené na orné
pudé — meze, remizky, plochy nelesni zelené&, doprovodné zelené cest a vodote-
¢i;



. katastralné neevidované drobné vodoteCe a malé vodni plochy v krajing;
lesni porosty v uzemi;
. kvalitni zemédélska plida (1. a 2. tfida ochrany).

Hlavni zasadou je zachovani uvedenych hodnotnych ploch a staveb. Uzemni plan
stanovuje, ze zpusob ochrany a rozvoje - zasady, podminky - budou specifikovany v
konkrétnich pfipadech tykajicich se uvedenych hodnot pfi rozhodovani v uzemi.

Ochrana hodnot se promitla do navrhu uspofadani zastavéného uzemi, zastavi-
telnych ploch i krajiny - vystavba na téchto plochach je regulovana nebo i vylouéena (viz
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti - kap. f).

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

c.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE (plo$ného a prostorového usporadani

uzemi), do které je promitnuta celkova koncepce usporadani Uzemi a jeho hodnot

Cilem urbanistické koncepce je umoznéni dalSiho rozvoje sidla pfi zachovani a
umocnéni puvodniho razu venkovského osidleni.

Sidlo nabizi i plochy pro rozvoj podnikani, a to jak v zéné smiSeného
venkovského bydleni (plochy plvodni a starSi zastavby), tak v okrajové lokalité
navazujici na logisticky aredl. Jedna se zejména o drobnou komeréni ob&anskou
vybavenost a drobnou femeslnou vyrobu, pfipadné zemédélské sluzby.

Nezadouci jsou ruSici aktivity, které by vazaly téZkou nakladni dopravu a
zhorSovaly tak podminky pro bydleni.

Samostatnou rekreacni lokalitu tvofi chatova osada na vrchu Hol - lokalita Na
Safranici u stavajiciho vodojemu.

Problematické jsou jednotlivé stavajici chatové objekty v tdoli Zerg&ickych rybnikd,
s rozSifovanim dalSi vystavby se zde v zadném pfipadé nepodita (na zakladé funkéniho
vyuziti NP - navrzené VKP 78).

Zasady plosného usporadani uzemi
- akceptovat tradi€ni puvodni raz osidleni v zachovanych enklavach, zejména
v pdvodnim historickém osidleni podél Zer&ického potoka, v historickém jadru obce
kolem navsi a v lokalité typickych stfedoCeskych venkovskych domku na prijezdové
silnici Semcice - Ledce
- akceptovat pudorys hlavnich stavajicich verejnych prostort v obci - naves s verejnou
zeleni a s drobnou architekturou, vefejnou zelen v centru obce na zatrubnéné vodotedi,
vefejnou zelen v okoli kostela a zelen v centru obce podél trasy zruSené vlecCky
- akceptovat stavajici vyhovujici sportovni plochy - zejména sportovné rekreaéni areal
pro volnoCasové aktivity v centru obce a fotbalové hfisté na jiznim okraji sidla
- vystavba novych zastavitelnych ploch pro bydleni - hlavni rozvoj obytné funkce je
situovan v lokalité Na Srdci a ve tfech dalSich lokalitach - rozvojové plochy navazuji na
stavajici zastavéné uzemi obce
- plochy zelené - v zastavéném uzemi obce - na stavajicich vefejnych prostranstvich,
- v zastavitelnych plochach - sou€ast navrhu novych lokalit,
- v krajin& - sou&ast systému USES
- plochy pro ob€anskou vybavenost - kromé vyhovujicich stabilizovanych zafizeni se
jedna o moznost lokalizace v ramci obytnych smiSenych ploch pfip. na stavajicich a
navrzenych plochach pro drobnou vyrobu a podnikani




- plochy pro drobnou vyrobu a podnikani - stabilizovana drobna vyroba ve smiSené zéné
v centru obce, neruSici podnikatelské aktivity mozno rozvijet na vychodnim a zapadnim
okraji sidla ve vazbé na stavajici arealy

- lehky primysl - ucelena plocha pro mozny rozvoj ve vazbé na byvaly zemédélsky areal
(stavajici logistické centrum) s podminkami vyuziti

- plochy pro rekreaci - ve smiSené obytné zastavbé akceptovat prolinani obytné a
rekreacni funkce, moznost doplnéni stavajici rozparcelované chatové osady na vrchu
Hol v lokalité Na Safranici (rekreaéni objekty drobného méfitka)

- technicka vybavenost - umisténi COV na jiznim okraji obce (dle podkladi pFipravy
akce) a premisténi upravny vody pod silnici na plochach technické infrastruktury
vodohospodarské

Zasady prostorového usporadani uzemi

- respektovat stavajici usporadani ve stavajici zastavbé

- udrzovat charakter venkovské zastavby a jeji méfitko ve stavajicich i navrzenych
plochach

- akceptovat objemovou regulaci (zavazné zasady objemové regulace pro jednotlivé typy
ploch jsou stanoveny v kapitole f).

c.2 URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A ESTETICKE POZADAVKY NA
VYUZiVANi A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi A NA JEHO ZMENY

- urbanistickeé feSeni nové navrhovanych ¢asti obce musi respektovat pfirozenou terénni
konfiguraci

- feSené uzemi bude obslouzZeno siti péSich cest, které umozni jeho propustnost
(chodniky, pési propojeni samostatné nebo v ramci obsluhy vefejnych prostranstvi v
dopravni formé tzv. obytnych z6n)

- dopInéni ozelenéni bude realizovano v souladu s navrzenym systémem ekologické
stability a zelené

- architektura objektl bude respektovat stavajici venkovské prostredi

- zvySené estetické pozadavky budou uplatfiovany zejména pfi rekonstrukcich,
dostavbach a stavebnich upravach uplatriujicich se v ohrani€eni hlavnich vefejnych
prostranstvi

c.3 VYCET JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH ZMEN A
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

V souladu s popsanou urbanistickou koncepci se navrhuje uzemni nabidka pro vyuziti
ploch v nasledujicich lokalitach na uzemi obce:
(plochy jsou oznaceny a dale uvadény podle lokalit)

- plochy pro bydleni individualni
1-,,Na srdci“

2- ,Pod lesem*

3- ,Cervenice“

4- ,Humna“

- plochy pro rekreaci
5-,,Na safranici

- plochy pro vyrobu a skladovani - lehky pramysi
6- ,,U logistického arealu*



- plochy technické infrastruktury vodohospodarské
7- ,,Za hrbitovem*
8- ,,U silnice*

- plochy vodni
9 - ,,Mlynsky rybnik*
(plocha prestavby - zmény v zastavéném uzemi)

detailni podminky pro vyuZiti ploch jsou uvedeny v kapitole f)

VYCET JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH VC. PLOCH ZMEN

- plochy jsou oznaceny jako lokality obsahujici pfislusny druh ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

Lokalita 1 - ,,Na srdci“

vymera : 2,7462 ha,

BI - bydleni v rodinnych domech

Hlavni ucelena rozvojova lokalita individualniho nizkopodlazniho bydleni v zapadni Casti
obce dostupna z mistni komunikace.

- podminéno zpracovanim uzemni studie

- v ploSe musi byt vymezeno vefejné prostranstvi o minim. vymére 1000m?

- stavby urCené pro pobyt osob budou umisténé min.25 m od kraje lesa

- zajisténi funk&nosti odvodnovaciho systému POZ (podrobné odvodiovaci zafizeni)

Lokalita 2 - ,,Pod lesem*

vyméra : 0,3498 ha,

Bl - bydleni v rodinnych domech

Zastavba proluky v centralni ¢asti obce, navazujici na okolni venkovskou zastavbu.
- stavby ur€ené pro pobyt osob (RD) budou umisténé min. 25 m od kraje lesa

Lokalita 3 - ,,Cervenice*

vyméra : 0,5045 ha,

Bl - bydleni v rodinnych domech (0,4905 ha)

PV - vefena prostranstvi (0,0150 ha)

Plocha v severovychodni ¢asti obce, navazujici na nové zastavénou ¢ast lokality

- akceptovat podminky vystavby pro zakladani v blizkosti pasma potencionalniho sesuvu
- zasah do pfirodniho biotopu T3.4D - zastavba s ohledem na mozny vyskyt zvlasté
chranénych druht rostlin &i Zivo€ichl s respektovanim jejich zakonné ochrany -
podminkou je provedeni biologického prizkumu

Lokalita 4 - ,,Humna“

vyméra : 1,7183 ha (z toho 0,0260 ha v zastavéném tuzemi)

Bl - bydleni v rodinnych domech (71,5729 ha)

PV - vefejna prostranstvi (0,7078 ha)

ZV - zelen vefejna (0,0976 ha)

Lokalita individualniho nizkopodlazniho bydleni ve vychodni ¢asti obce, navazujici na
smiSenou zastavbu obce a zahrady, pribéh hranice zarovnava tvar plochy
zastavitelného uzemi. Vzhledem k zaboru ZPF plocha omezena na moznost efektivni
parcelace v oboustranné zastavbé noveé ulice. Vefejné prostranstvi vymezeno vzhledem
ke stavajicim koridorim a zafizenim technické infrastruktury (vodomérna Sachta).
Zastavba podminéna zpracovanim uzemni studie, v niz je tfeba se zaméfit zejména na :
- vyfeSeni dopravni obsluhy slepou komunikaci v€etné obratisté

- zajisténi ochranné zelené mezi funkénimi plochami Bl a VL

- zajisténi funk&nosti odvodnovaciho systému POZ (podrobné odvodnovaci zafizeni)

8



- odvodnéni (pfip. obnova rybnicku)
- akceptovani ochrannych pasem nadzemniho vedeni VN 22 kV, pfipadné kabelizace
Casti vedeni v ramci lokality s vyménou trafostanice za kontejnerovou

Lokalita 5 - ,,Na Safranici“

vyméra :1,4984 ha

RI - rekreace individualni

Dvé nespojité ¢asti navazujici na stavajici rekreacni plochy

- moznost doplnéni rekreacnich objektl drobného méfitka na dfive oddélenych
pozemcich pro tuto funkci

- akceptovat ochranné pasmo vodojemu

- vylou€eno pro bydleni (nesplfiuje odpovidajici podminky)

- akceptovat podminky ochrany pfirody a krajiny pro pfirodni park Chlum

- stavby musi byt situovany mimo aktivni sesuv ¢.1522

- stavby urcené pro pobyt osob budou umisténé min. 25 m od kraje lesa

pozn.: plocha s dfive oddélenymi parcelami pro rekreaci (navazujici na plochy SV),
ktera je v pasmu aktivniho sesuvu, neni zafazena do zastavitelnych ploch

Lokalita 6 - ,,U logistického arealu“

vyméra : 1,1878 ha

VL -vyroba a skladovani - lehky pramysi

Moznost rozvoje v logicky vymezeném ploSném segmentu mezi silnici a stavajicim
arealem.

- lehka vyroba - zafizeni v navaznosti na stavajici plochy logistického arealu

- podnikatelské aktivity (pfipadné se zaméfrenim na rozvoj zemédélstvi)

- zakaz rozSifovani stav. kapacity ustajeni Zivo€isné vyroby

- veSkeré cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostredi nad pfipustnou miru

- v kontaktni poloze se silnici lll. tfidy zachovat /zalozit ochrannou zelen

- zajisténi funk&nosti odvodrnovaciho systému POZ (podrobné odvodiovaci zafizeni)

Lokalita 7 - ,,Za hrbitovem*

vyméra : 0,0658 ha

TIV -technicka infrastruktura vodohospodarska

- gistirna odpadnich vod COV

- zasah do pfirodniho biotopu T1.1 - bude nutné v ramci pfipravy stavby provést
biologicky prizkum, ktery ur¢i podminky pro umisténi stavby na dané ploSe s ohledem
na mozny vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin i Zzivocichl s respektovanim jejich
zakonné ochrany

(pozn.: biokoridor LBK 230 je vymezen mimo plochu pro umisténi COV)

Lokalita 8 - ,,U silnice*

vymeéra : 0,1924 ha

TIV - technicka infrastruktura vodohospodarska
- Upravna vody

Lokalita 9 - ,,Mlynsky rybnik“
- plocha pfestavby - zmény v zastavéném uzemi
vymera :0,2555 ha
W - plocha vodni

Navrh obnovy byvalého Mlynského rybniku . Mala vodni nadrz bude feSena pfirodé
blizkym zplsobem, doplnéna revitalizaci dil¢iho useku vodniho toku, zachovana by méla
byt ¢ast mokradu v litoralnim pasmu vodni plochy. Pfed projektem obnovy bude
podminkou provedeni odborného hydrogeologického posouzeni a biologického
prizkumu. V dalSi fazi projektové pfipravy bude dilo podrobné hodnoceno jak z hlediska
vodohospodarského, technického a krajinarského, tak z hlediska pfimérenosti nakladu.
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c.4 NAVRH SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené tvofi:
e zelen verejna ZV na vefejnych prostranstvich - volné pfistupné parkové upravené
plochy, zelené pasy, uli¢ni zelen;
e zelen sidelni ZS - zelen vyhrazena a soukroma pfi rodinnych domech, extenzivni
zahrady v zastavéném uzemi na pozemcich fyzickych € pravnickych osob
e zelen prirodni - soucasti ploch NP a NSp s pfislusnym podindexem a uvedenym
nazvem prvku
- plochy biocenter, biokoridort, VKP
- plochy pfirodnich biotop

Stavajici plochy zelené, zejména verejné pfistupné, jsou Uzemnim planem
stabilizovany. V maximalni mife musi zUstat zachovana i stavajici zeleri u obytné
zastavby, tvofici kulisu zastavby. Zelen sidelni tvofi i nezastavitelné zahrady po obvodu
zastavéného uzemi na hranici s volnou krajinou. Systém sidelni zelené je doplnén
plochami vefejné zelené (ZV) a sidelni zelené (ZS). Vefejna zeleri je navrhovana na
vefejnych prostranstvich v nové navrhovanych rozvojovych lokalitach - jedna se zejména
o ulicni zelen.

V ramci UP je navrzen k obnové byvaly Mlynsky rybnik (plocha pfestavby - zmény
v zastavéném uzemi). Mala vodni nadrz bude feSena pfirodé blizkym zplsobem,
doplnéna revitalizaci dil¢iho useku vodniho toku, zachovana by méla byt ¢ast mokfadu
v litoralnim pasmu vodni plochy. Pfed projektem obnovy bude podminkou provedeni
odborného hydrogeologického posouzeni a biologického prizkumu. V dalsi fazi
projektové pfipravy bude dilo podrobné hodnoceno jak z hlediska vodohospodaFského,
technického a krajinarského, tak z hlediska pfimérenosti naklada.

U lokalit novych zastavitelnych ploch a ploch zmén je nutno fidit se obecnymi
principy feSeni zelené v sidle:
- vytvaret kompaktni plochy zelené
- mozné vedeni obsluznych komunikaci koordinovat s feSenim ploch zelené
- moznost umisténi vedeni inzenyrskych siti koordinovat s feSenim ploch zelené
- vytvaret podminky pro realizaci zelené v ulicich
- akceptovat plochy se stavajici kompaktni a vzrostlou zeleni
- pfedepsanou nahradni vysadbu zelené realizovat v pfedstihu
- k vysadbé preferovat vhodné domaci a zdomacnélé dieviny
- zelen v sidle navazat na systém zelené v krajiné
- vodni plochy FeSit pfirodé blizkymi upravami

(pozn.k vysvétleni : nejedna se o podminky ale o obecné principy k reseni jejichz
akceptovani prispiva ke kvalité prostfedi sidla a jeho hodnot uvedenych v kapitole b.3)
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\ d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umisténi

d.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni€éni doprava

Schéma sité statnich silnic tvoFi komunikace 111/27944 Dobrovice — Zer&ice —
Ledce a 111/2802 Zer&ice - Kobylnice - Nova Telib - Bfezno (v extravilanu - kategorie
7,5/50 , v prujezdu obci kategorie MO 7/50.V prichodu zastavénym Uzemim jsou
doplnény jednostrannym chodnikem Sife min.1,5m.

Trasa prujezdu obci je stabilizovana, dil¢i dopravni problematika bude dopravné
feSena po posouzeni v konkrétnich pfipadech (normové parametry). Na sit' statnich
silnic navazuje systém mistnich obsluznych komunikaci a polnich cest.

Sit obsluznych komunikaci - je zaloZzena osnova, ktera umozriuje napojovani
novych lokalit vystavby. Komunikace jsou pfevazné zpevnéné s asfaltovym povrchem.
Doplrikovou komunikacni sit obce tvofi dopravné zklidnéné komunikace
s jednostrannym chodnikem, se smiSenym provozem chodcu a vozidel v jedné urovni.
Sit mistnich komunikaci prochazejicich severojiznim smérem pfechazi v okrajovych
Castech do nezpevnénych polnich cest.

Doprava v klidu

Odstaveni vozidel obyvatel bydlicich v rodinnych domech je feSeno na vlastnich
pozemcich, moznost stani je i na nékterych mistnich obsluznych komunikacich.

Ostatni parkovani ostatnich vozidel je navrZzeno na nasledujicich stavajicich
parkovistich:

- na navsi u obecniho ufadu a byvalého hostince

- v centru obce u prodejny a hostince Materna

Parkovaci plocha u otoCky autobusuU slouzi i pro potfeby hfisté a spoleCenského a
volnoCasového arealu (centra) Materna. V jizni Casti obce je parkovisté u hibitova.
Odstaveni vozidel zaméstnancl je nutno zasadné feSit mimo vefejné plochy uvnitf
stavajicich nebo nové navrzenych arealu.

Nakladni automobilova doprava

V koncepci se nepfedpoklada zvySeni dopravni zatéze silnice lll. tf z Kobylnice v
prujezdu centralni ¢asti obce.

Cyklisticka doprava

Vzhledem k automobilové i cyklistické frekvenci prijezdl neni sou€asna situace
problémova. V pfipadé predpokladaného silnéjSiho provozu ve vyhledu by bylo vhodné
zajistit bezpec€nost prijezdu znacenim pfip. jinou Upravou.

Obci prochazi cyklotrasa €.8154 Dobrovice - ProdaSice, ktera je napojena na sit
cyklotras Dobrovicka a Mladoboleslavska.

V navrhu je uvazovano s vyuzitim télesa byvalé vliecky pro cyklostezku.

Sirsi koncepce cyklistické dopravy je feSena v Generelu cyklistickych tras a
cyklostezek na uzemi StfedoCeského kraje.

Pési doprava

Uzemi obce je protkano siti zpevnénych i nezpevnénych pésich komunikaci. Je
mozné konstatovat, Zze diky zachovani urbanistické struktury plvodni zastavby je
stavajici uzemi pro pési velmi dobfe propustné. Hlavni péSi trasy vedou podél
stavajicich silnic 111/27944 a 111/2809 , severnim a jiznim smérem se rozvétvuji do
zklidnénych mistnich komunikaci. Vyrazna pési trasa vede mistni komunikaci od
autobusové zastavky kolem kostela na naves k Obecnimu Ufadu - je planovana uprava s
moznosti dopravni obsluhy okolni zastavby.

V nové vymezenych plochach bude dusledné feSen navazujici systém pésich
cest (lokalita Na srdci, lokalita Cervenice).
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Navrh dopravni obsluhy zastavitelnych ploch dle lokalit :

Lokalita 1 .Na srdci“- komunikace pro obsluhu budou navazovat na mistni komunikaci
p.C.527/16 a 529/8 a upravu cesty p.€.861/1. DopInéni komunikaci pro obsluhu skupiny
RD v&. vefejného prostranstvi bude feSeno v uzemni studii.

Lokalita 4 .Humna“- dopravni obsluhu bude feSit pfedepsana uzemni studie - pro vlastni
feSeni v ramci zastavitelnych ploch je koncep&nim zamérem slepa komunikace s
obratistém pro obsluhu ve formé obytné ulice, ktera bude navazovat na silnici I11/27944 a
vymezené verejné prostranstvi.

Lokalita 2 ,Pod lesem* a Lokalita 3 .Cervenice®

Plochy je mozné obslouzit pfimo z mistnich komunikaci s pfipadnym doplnénim kratkych
usekd komunikace.

Pro obsluhu je tfeba zohlednit v odpovidajicich parametrech moznost viastniho pfijezdu
ke stavbé, umoznéni pfijezdu vozu zachranné sluzby, zajisténi pfijezdu pro zasah
pozarni techniky, umoznéni svozu odpadku.

Lokalita 5 .Na Safranici” jako plocha pro rekreaci Rl je dopravné obslouzitelna ze
zpevnéné cesty k vodojemu (poz.€.859), kratsi pfistup do stfedu obce je také cestou s
omezenou moznosti prijezdu vzhledem ke konfiguraci terénu.

Lokalita 6 .U logistického aredlu” je pfimo dostupna pro obsluhu ze silnice Zergice -
Ledce (poz.C.886/2).

Lokalita 7 .Za hibitovem® a lokalita 8 .U silnice” - plochy pro vodohospodaiska zafizeni
navazuji na stavajici komunikace

d. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

d.2.1 Zasobovani pitnou vodou

Navrh feSeni

Navrzena zastavba bude pfipojena na stavajici vodovodni systém v obci (popsano v
textu Odtvodnéni UP), jednak prodlouzenim stavajicich fad, jednak vybudovanim fadd
novych. Jednotlivé vodovodni vétve budou ukon&eny hydranty. Pfipojky budou napojeny
na tyto fady.

Pro vystavbu v lokalité Na Srdci bude nutno pfesné vytycit trasu vodovodu a provést
prelozku stavajici trasy do navrzené verejné obsluzné komunikace ( bude feSeno

v pozadované uzemni studii).

Obecné plati podminka, aby vodovodni fady byly vedeny po verejnych pozemcich byly
volné pfistupné.

d.2.2 Odkanalizovani

Navrh feSeni
Uzemni plan navrhuje (v souladu s navrhem stavajiciho tzemniho planu) realizaci
systému oddilné splaskové kanalizace s Cistirnou odpadnich vod umisténou na jiznim
okraji obce. Konfigurace terénu dovoluje gravitacni odvadéni odpadnich vod.
Cely systém bude vyZzadovat samostatné koncepcni a technické feSeni kanalizacni sité
vé.dimenzi COV. Typ COV bude predmétem dal$iho vybé&rového fizeni.
Kapacita COV bude navrzena s ohledem na mozné napojeni odkanalizovani obce
Kobylnice (v pfipadé dohody mezi obcemi). Vymezuje se jako VPS koridor vytlaku z
obce Kobylnice na COV Zergice ve vazbé na fedeni tech.infrastruktury v UP Kobylnice.
Vzhledem k celkové naroCnosti zaméru je nutno do doby vybudovani splaskové
kanalizace feSit likvidaci odpadnich vod z domU jako doposud budovanim
nepropustnych jimek s vyvazenim dle platnych pravnich predpisu.
Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod mlze byt splaskova kanalizace zausténa i na
jiz stavajici COV nebo kanalizaci na izemi jiné obce, jestlize to podminky v Gzemi
umozni.
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d. 2.3 Energetika a spoje

Zakladni energeticka koncepce

Pfedpoklad vyvoje energetické struktury obce:

Elektricka energie - technologicka spotfeba, ohfev TUV a vytapéni RD.Vytapéni
elektrickou energii se bude rozvijet i pfes to, Ze to bude nejdrazsi energie. Vytapéni
bude kombinovano se spalovanim dreva.

Pevna paliva — predpoklada se Gtlum jejich vyuZiti. Zadouci je omezeni spalovani
hnédého uhli, vhodnéjSi alternativou je spalovani koksu popf. spalovani uhli v
nizkoemisnich kotlich nebo tepelna Cerpadia.

Zkapalnény plyn — je jiz nyni vyuzivan v prumyslové ¢asti obce.Dalsi rozvoj bude zaviset
na cenovych relacich a moznostech odbératelu.

Topné oleje — vyuziti bude zaviset na liberalizaci cen energii.

Obnovitelné druhy — jejich vyuZiti se bude rozvijet. Kromé spalovani odpadového dfivi se
pocita s vyuzitim geotermalni a slunecni energie.

Telefonni a internetového spojeni bude zajisténo bezdratové

Elektricka energie

Obec Zergice neni plynofikovana, proto je v nasledujicim navrhu pogitano s vyuzitim
elektrické energie pro vytapéni a ohfev teplé vody v rodinnych domech v navrzenych
lokalitach vystavby.

Navrh zasobovani novych lokalit vystavby elektrickou energii

pozn.: poCty RD v lokalitach Bl uvedeny orientacné pro zjiSténi energetické potfeby
Lokalita1a 2 (Bl) (12+2RD)

Elektricka energie pro tyto lokality bude zajiSténa Upravou a prodlouzenim stavajici sité
NN formou kabelovych vedeni v zemi v jihozapadni ¢asti obce napajené ze stavajici TS
MB_6442, 1x250kVA. Tuto TS je mozné v pfipadé potieby pfezbrojit na vykon 1x
400kVA.

Lokalita 3 (Bl) (2 RD)

Elektricka energie bude zajiSténa rozSifenim stavajici sité NN ve vychodni Casti obce
napajené ze stavajici TS MB_6466, 1x250kVA .

Lokalita 4 (Bl) (10 RD)

Elektricka energie bude zajisténa rozsSifenim stavajici sit€ NN ve vychodni ¢asti obce
napajené ze stavajici TS MB_5405,1x100 kVA pfip. TS MB_6466, 1x250 kVA .

V ramci feSeni této lokality uzemni studii bude feSena moznost kabelizace vétve
vrchniho vedeni VN k TS MB_5405 a jeji nahrada kontejnerovou TS.

Lokalita 5 (RI) - rekreaCni chaty

Elektricka energie pro rozsifeni rekreacni lokality bude zajiSténa rozSifenim stavajici sité
NN v severni ¢asti obce napdjené ze stavajici TS MB_6465 1x160kVA. Tuto TS je
mozné v pfipadé potfeby pfezbrojit na vykon 1x 250kVA.

Lokalita 6 (VL)

Elektricka energie bude zajisténa z TS MB_5405, pozadovany druh a kapacita zafizeni
neni znama - v pfipadé pozadavku na vétsi kapacitu bude tfeba posilit.

Lokalita 7 a 8 (T1V)

Jedna se o konkrétni zafizeni technické infrastruktury obce (Upravna vody, COV), které
bude tfeba napojit pfipojkami ze stavajici sité NN (na zakladé naroku v projektech
predmétnych staveb).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze rozvoj obce dany timto uzemnim planem z hlediska
vykonU pro zasobovani elektrickou energii nevyzaduje vystavbu novych transformacnich
stanic a tim ani nevznikaji Zzadna nova ochranna pasma vedeni VN-22kV.
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Spoje

Telefonni sit ponechat obecné s ohledem na pozZadavek platné legislativy, umistovat
vedeni elektronickych komunikaci v zastavéném uzemi pod zem.

V novych lokalitach vystavby rodinnych domu, pfip. rekreaénich objektll mlze byt
v pfipadé pozadavku rozSifena stavajici telefonni sit, ktera ma pro uvazovany rozsah
rozvoje dostate¢nou rezervu.

Telefonni spojeni bude zajisténo mobilnimi operatory -

v koncepci se pocita se zajisténim telefonniho a internetového spojeni bezdratoveé.

Tepelna energie
Zakladnim zdrojem pro vyrobu tepelné energie v feSeném uzemi je hnédé uhli, dfevo a

elektricka energie, Casta je kombinace elektrického vytapéni a spalovani odpadového
dfeva z okolnich lesu.

V obci neni zadny velkokapacitni zdroj tepelné energie, v navrhovém obdobi nebude
budovan zadny systém dodavky tepelné energie.

Zadouci je Utlum vyuziti pevnych paliv a vyuZivani ekologickych zpdsob( vytapéni.

Jako tepelny zdroj je pfipadné mozné vyuziti nizkoemisnich kotla pro spalovani hnédého
uhli nebo tepelna Cerpadla.

d. 3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

- Navrh UP nevymezuje Zzadné plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadu.

- Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény v souladu s obecnimi poza-
davky na provoz systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstra-
fovani komunalnich odpadii na izemi obce Zergice. Zpusob likvidace odpad( na tzemi
obce bude uplatnén i pro zastavitelné a pfestavbové plochy .

- Kontejnery na tfidény odpad jsou umistény u mistni prodejny a na hrbitové; kontejnery
na velkoobjemovy odpad, nebezpeény odpad a Zelezo jsou pfistavovany na mistech a v
terminech stanovenych obci oznamenim obecniho ufadu.

- Na rozsahlejSich zastavitelnych plochach bude provéfena potfeba rozSifeni poctu
kontejnertl na separovany odpad. U rozsahlejsich ploch, kde je v UP predepsano
vypracovani urbanistické studie, bude v jejim ramci provérena potifeba kontejnert na
separovany odpad a jejich stanovisté.

- Pro nebezpecény odpad a Zelezo je tfeba zajistit separaci od komunalniho a ostatniho
tfidéného odpadu a zpUsob likvidace zajistit ve sbérném dvore k tomu uréeném dle
platné legislativy.

d. 4 VEREJNA INFRASTRUKTURA - OV, 0S

Navrh akceptuje stavajici zafizeni vefejné infrastruktury v obci (popis v
Odiivodnéni UP).

V navrhu se neuplatiuje zadny dalSi koncepCni zamér s narokem na nové
plochy v zastavitelném uzemi.

d.5 VEREJNA PROSTRANSTVI - PV

Jako hlavni vefejna prostranstvi jsou urCeny 4 stavajici vefejna prostranstvi
obce : naves s parkem a drobnou architekturou, vefejné prostranstvi v centru obce podél
zatrubnéné vodotecCe, verejné prostranstvi v okoli kostela , vefejné prostranstvi v centru
obce podél komunikace Semcice - Ledce.

V ramci novych zastavitelnych ploch je vymezena samostatna plocha PV v lokalité
4- . Humna“. Obsluzné komunikace bude tfeba vyfeSit v ramci urbanistické studie
pfedepsané na plochach Bl v lokalitach 1-“Na srdci“ a 4-“Humna®“.
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e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

e.1 VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITi
NAVRH USPORADANi KRAJINY

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu a vztah( v nezastavéném
uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmu ochrany pfirody a ochrany
priorit a potenciall vyuziti uzemnich oblasti. Za timto u¢elem uzemni plan stanovuje
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti i v nezastavéném uzemi
(viz. kap. f).

Plochy nezastavéného uzemi jsou Clenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich

jevl a utvareni krajiny na:

= plochy pfirodni (NP) — s nejvy$8im pfirodnim potencialem a potfebou ochrany
prirodnich prvku (biocentra, zvlasté chranéna uzemi, VKP)
ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli, pfipadné plochy systému ekologické stability,
ap.; vyjimeéné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

= plochy zemédeélské (NZ) - s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby
v€etné intenzivnich forem obhospodafovani
Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

= plochy lesni (NL) - plochy lesni se vymezuji za ucelem zajisténi podminek vyuZziti
pozemkdu pro les
Plochy lesni zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

= plochy vodni (W) - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné
pozemky urCené pro prevazujici vodohospodarskeé vyuZiti

» plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) - zahrnuji zpravidla pozemky uréené k
plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti. Do
plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a pfirodé
blizkych ekosystém(i a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Prijatelné formy vyuzZiti jsou vyznacCeny pfislusnym indexem, jsou dany regulativy a
musi byt vzdy v vzajemném souladu. Index pfipustnych funkci:
p - pfrirodni, v - vodohospodarska, z - zemédeélska, | - lesnicka, o - ochranna /
protierozni, r - rekreacni, u - Gzemni rezervy

Pro plochy v nezastavéném uUzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (kap. f.3), které jsou prostfedkem pro
usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych
v pripustném vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Uzemni plan klade predevim dlraz na ochranu véech pfirodnich hodnot Gzemi.

Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tfeba
zvySovat, a to pfi realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, v€etné
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interak&nich prvka liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodote€i a mezi,
zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova
skladba této zelené musi vychazet z pavodnich rostlinnych spoledenstev.

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a vodohospodarska opatieni a opatieni
ke zvySeni retencni schopnosti krajiny (kap. e.4, e.5), nebo je jejich realizace mozna v
ramci pfipustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném uzemi.

Zasady, kterymi bude dosaZzeno shodného typu krajiny HO7 (krajina zvy$enych
hodnot kulturnich a pFirodnich) dle ZUR SK:

- zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot:

Ochrana hodnot se promita do navrhu uspofadani zastavéného uzemi, zastavi-
telnych ploch i krajiny - vystavba na téchto plochach je regulovana nebo i vylouCena (viz
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti - kap. f).

- zmény v uzemi nesmi ohrozit divody ochrany pfirodnich, kulturnich a  krajinafskych
hodnot:

Respektovan je pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici zalesnéné svahy
Chloumeckého hibetu, lesnaté Jabkenicko a navazujici mozaika stanovistné hodnotnych
porostu, véetné ucelovych komunikaci v krajiné a odvodriovacich pfikopl s doprovodny-
mi liniovymi porosty. Vymezeny a chranény jsou pfirodni prvky — pfirodni parky, skla-
debné &asti USES regionalniho a lokalniho vyznamu véetné interakénich prvkd a archi-
tektonicky hodnotné stavby v krajiné.

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f.) pfi vystav-
bé by mélo pfispét k citlivéemu zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do
krajiny, tak aby nedo$lo k naruseni krajinného razu.

e.2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

o navrh Uzemniho planu Zergice zavazn& vymezuje prvky Uzemniho systému
ekologické stability na regionalni a lokalni drovni. Nadregionalni prvky se
v feSeném uzemi nevyskytu;ji;

. systém tvofi skladebné prvky - biocentra, biokoridory a na lokalni urovni téz
interakéni prvky;

. USES se sklada z prvkil funkénich a navrzenych k zaloZeni. Prvky navrzené
k zalozeni jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy
(VPO) - bez uplatnéni pfedkupniho prava.

Sirsi vztahy

o zakladni kostru USES tvofi pfi jizni hranici Uzemi regionalni biocentrum 1009
"Jabkenicko" (dle OG USES RBC 24), které je vymezeno pfiblizn& v hranicich
pfirodniho parku, jedna se o vlozené biocentrum v ramci nadregionalniho
biokoridoru K68 — osy mezofilni hajoveé;

o severné feSeného Uzemi po severnich svazich Chloumeckého hibetu prochazi
regionalni biokoridor RK 684 ,Chloumecky hibet“ (k.u. Nova Telib, Dolanky);

o vychodné feSeného uzemi prochazi regionalni biokoridor RK 690 ,Jabkenicko —
Kfemenice® (k.u. Ledce, Kobylnice ..);

. regionalni systém je doplnén systémem lokalnim.

Prvky USES v feSeném uzemi

Regionalni biocentrum:
RC 1009 "Jabkenicko"

(RBC 24 dle OG USES Mlada Boleslav)
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Regionalni biocentrum vlozené v trase nadregionalniho biokoridoru K68 — osa mezofilni
hajova; biocentrum vymezené, reprezentativni, kontaktni; rozloha cca 1200 ha,
v feSeném uzemi pouze nepatrna Cast — Svatojifsky potok, udolni niva s rybniky a
mokfady o rozloze cca 60 ha.

Lokalni biocentra:

LBC 276 "Soutok Vikavy a Zer&ického potoka"

Lokalni biocentrum navrzené, kombinované, rozloha 4,4 ha

Biocentrum zahrnuje soutok se Zerdickym potokem, soutok s melioraénim kanalem a
usek ficky Vikavy.

Navrh opatfeni: usek podél Vlkavy doplnit alespon jednostrannou doprovodnou
dfevinnou vegetaci, pfipadné zalozit luéni porost v Sifce 20 m od bfehové hrany toku.

LBC 277 "rybnik Obecni"

Biocentrum lokalni, existujici, pfirodni, pfevazné funkéni; rozloha 1,2 ha. Rybnik je
sou&asti soustavy Zergickych rybnicka (ostatni rybniky soustavy jsou souéasti lokalniho
biokoridoru LBK 226 - Zergicky potok), v souasné dobé je velmi nizky stav vody, rybnik
je zazemnén. Levy breh je ohrozen vystavbou chatek.

LBC 278 "Zlabky"

Biocentrum existujici, zcela funkéni, kombinované; rozloha 6,8 ha. Zahrnuje lesni porost
- jedna se o udoli strze, uzemi je ohrozeno erozni Cinnosti a sesuvy. Ochuzena
dubohabfina, dno strze je zafiznuto, vihké az podmacené. Nad lesnim porostem vlhka,
pomérné zastinéna louka s doprovodnym porostem blizké cesty.

Navrh opatfeni: bfehy pravidelné kosit, misty doplnit Sifku koridoru do potfebné Sife 15-
20 m stanovistné vhodnymi dfevinami.

Lokalni biokoridory:

LBK 223 "Chodensky"

Biokoridor lokalni, vymezeny, navrzeny k zalozeni, nefunkcni; délka 1998 m

Jedna se o udolni zafez pocinajici v lesnim biocentru, v zemédélské krajiné prfechazi
v sezonné zvodnély pfikop, ktery se ztraci a postupné méni v agrarni mez s liniovou
doprovodnou kefovou vegetaci. Biokoridor pfechazi komunikaci a téleso vlecky, vyuziva
meliora¢niho pfikopu s mezofilnim, mirné az silné ruderalizovanym travnikem a kefi.
Navrh opatfeni: bfehy pravidelné kosit, misty doplnit Sifku koridoru do potifebné Sife 15-
20 m (DBL, DBZ, HB, HRO, JB, HH, TRN, RZS, u vodniho pfikopu VR, TPO, JSZ), bez
Cerny spiSe potlacovat.

LBK 225 "Na Holi"

Biokoridor lokalni, vymezeny, funkcni; délka 1641 m

Biokoridor je veden pfevazné okrajem lesa - kvétnaté dubohabrové a dubolipové haje,
misty vysadby monokultur smrku a borovice. Dale je biokoridor veden uvozovou lesni
cestou k vodojemu pod kterym je vihka terénni deprese). Lesni oddéleni 718, Cast
porostu A, C, D, LHC Mlada Boleslav.

LBK 226 "Zer¢icky potok”

Biokoridor lokalni, vymezeny, pfevazné funkéni; délka v feSeném uzemi 576 m
Biokoridor vymezeny v nivé Zerdického potoka, dale navrzeny v misté nevyrazné
udolnice (Cara sledujici mista nejvét§iho vhloubeni tdolniho terénniho tvaru; ma ze
vSech spadnic tohoto terénniho tvaru nejmen$i sklon) smérem ke Kladérubdm. Soustava
rybni¢kd na Zerdickém potoce - Machacuv, Struzsky, Kabelka a Zid s vodnimi, mokiadnimi
luénimi a lesnimi spoleCenstvy. Vyvinuté bfehové porosty, rakosiny, olSiny, na svazich
vlhké az mezofilni travniky, pramenisté. Na agrarnich terasach doprovodna liniova
kefova vegetace. Rybnicky obklopeny olSinou a lesnim komplexem - pav. dubohabfina,
dnes kulturni smréina. VKP navrzeny k registraci.
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LBK 227 "Zeré&icka strz"

Biokoridor lokalni, vymezeny, pfevazné funkéni; délka 822 m

Lokalni biokoridor zahrnuje lesni porost ve strzi, uzemi je ohrozeno erozni Cinnosti a
sesuvy. Dno je zafiznuté, vlhké az podmacené. Porost tvofi ochuzena dubohabfina
s podilem nepavodni monokultury smrku. Lesni oddéleni 717, porost B, LHC Mlada
Boleslav.

LBK 229 "Cervenice"

Biokoridor lokalni, vymezeny, Castecné funkcni; délka v feSeném uzemi 577m + 645 m
Biokoridor vyuziva pferuSované agrarni meze s kefovou liniovou vegetaci a lesni lemy
lesti Licka a Zl&bky. Lesni oddéleni 717, ast porostu C a D.

- Navrh opatfeni: V misté stavajicich mezi doplnit biokoridor do pozadované Sife 20 m
z autochtonnich drevin.

LBK 230 "Vlkava u Bezdékova"

Biokoridor lokalni, vymezeny, navrzeny k zalozeni, pfevazné nefunkéni; délka v FeSeném
uzemi 787 m. Koryto regulovaného potoka Vlkavy pod Velkoledeckym rybnikem a
pravostranny melioraéni pfikop v polich pod Velkoledeckym rybnikem. Jedna se o uzky
hluboky pfikop s nevyvinutymi naruSsenymi spoleCenstvy.

- Navrh opatfeni: revitalizace toku Vlkavy, obnoveni bfehovych porostl a spole¢enstev
lemujicich koryto.

InterakCni prvky:

Jedna se o ploSnou, bodovou a liniovou zelen v zemédélské krajing, ktera
doplfiuje biocentra a biokoridory. Navrzené vyznamné krajinné prvky lze povazovat za
interakéni prvky, pokud nejsou soucasti vyssiho stupné ochrany (biocentrum, biokoridor);

e.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné jednak historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci, tato sit umoznuje prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel. Trasy
polnich a lesnich ucelovych cest jsou Uzemnim planem stabilizovany.

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného uzemi je mozné, umoznuji to
stanovené podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné.

e.4 PROTIEROZNi OPATRENI

V Uzemi se projevuje vodni eroze a to zejména ve svazitych polohach na upati
Chloumeckého vrchu, severné od silnice 111/27944 v lokalitach Na Chvalové, V Bukale,
Na zlabkach, Cervenice, Humna, Za hangarem, U kfize a Nad silnici u Zergic. Nejvice
ohrozené pozemky vodni erozi jsou oznaCené indexem E (ve vykresu predpokladanych
zabor pldniho fondu). Intenzivni hospodafské vyuzivani téchto pozemku je
doprovazeno vyznamnou meérou funkci pidoochrannou, protierozni.

Na plochach se silné erozné ohrozenou pudou (NSzo /E) je doporucena
kombinace technickych (protierozni meze), organiza¢nich (zatravnéni) a
agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) protieroznich opatfeni, ktera
vyrazné omezi Skodlivé plsobeni povrchového odtoku.

V plochach smiSeného nezastavéného uzemi s indexy v - vodohospodaiska, o -
ochranna (protierozni / izola¢ni) budou ve vySSi mife uplatnény prvky zvysSujici
ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

Podminkou protierozni ochrany je zachovani katastralné evidovanych trvalych
travnich porostd. Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES, trvalé travni
porosty a cestni sit' s doprovodnou zeleni. DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi.
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e.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni toky v feSeném Uzemi (Zergicky, Vlkava, Svatojitsky) nemaji vyhlaseno
zaplavové tzemi. Uzemi v t&sné blizkosti obce Zergice jsou postizena sesuvy plosnymi
a bodovymi, aktivnimi i potencialnimi a vodni erozi. Obec je rovnéz ohrozena natoky vod
vyuzivané krajiné jsou regulovany a slouzi jako hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ).
Vodni rezim v Uzemi byl pro potfeby intenzivni a stabilizované zemédélské produkce
upraven. Celkem je odvodnéno cca 80 % zemédélské pldy.

Navrhovana opatfeni:

. podél vodoteci a otevienych odvodnovacich pfikopl bude ponechan volny neza-
stavény a neoploceny pas v Sifi min. 6 m (drobné toky) / 8 m (vyznamné vodni
toky) od bifehové hrany pro pfipadny rozliv vody a zarover jako manipulaéni pruh
pro ucel spravy a udrzby koryta vodniho toku / odvodiovaciho zafizeni;

. k obnové je navrzen byvaly Mlynsky rybnik. Mala vodni nadrz bude feSena pfirodé
blizkym zplsobem, doplnéna revitalizaci dil¢iho useku vodniho toku, zachovana
by méla byt ¢ast mokfradu v litoralnim pasmu vodni plochy;

. v dal$i fazi doporudena postupna revitalizace rybni¢k( na Zergickém potoce
(zvySeni retencnich prostort nadrzi);

o navrzena jsou opatfeni zvysujici retencni kapacitu uzemi
- vyhrazeni dostate¢né Sirokych past pozemkl podél vodoteci a v okoli obce smi-
Senym funkcim (index p - pfirodni, v - vodohospodafrska, o - ochranna). V plochach
smiSeného nezastavéného uzemi s indexy ,p“, ,v*, ,0“ budou ve vysSi mife
uplatnény prvky zvysujici retenéni kapacitu uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové
porosty a rozptylena zelen; prvky zvySujici protierozni ochranu uzemi.

o v uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodné-
ni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem
misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro za-
livku v dobé sucha);

o v lokalitach, kde bylo v minulosti provedeno systematické odvodnéni (podrobné od-
vodnovaci zafizeni POZ), a které je soucasti rozvojovych ploch, je tfeba pfisludny-
mi opatfenimi zajistit funkCnost zbyvajicich casti téchto zafizeni na okolnich po-
zemcich.

e.6 REKREACE

Vzhledem k atraktivnim krajinnym podminkam doplfiuje obytnou funkci obce i
funkce rekreacni, a to zejména v okrajovych partiich sidla (rekreacni domky, chalupy).
Tyto dvé funkce se v podstaté navzajem nerusSi, spiSe se prolinaji, ¢ast rekreaCnich
objektu pfechazi na trvalé bydleni a naopak.

Uzemni plan fe$i moznost dopln&ni drobnych rekreadnich objektd na dfive
oddélenych pozemcich pro individualni rekreaci na vrchu Hol (zastavitelna plocha 5/RI —
Na Safranici).

V uzemi se dale vyskytuji rekreacni objekty v rozptylené poloze a to v udoli
Zergického potoka (pFirodni park, lokalni biokoridor, VKP ze zakona, VKP navrzené k
registraci) — nepfipustné je rozSifovani rekreaCni zastavby, nova vystavba nebo
zvétSovani objemu staveb, nepfipustna je zména uzivani stavajicich chat na objekty pro
trvalé bydleni.

V nezastavéném uzemi (v krajin€) neni mozné umistovat zadné stavby pro
rodinnou ani hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuZziti ploch - kap. f).
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Nezastavéné uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku
a cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

e.7 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.7.1 Ochrana a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje vyhradni loZisko a prognézni zasoby &erného uhli
mnichovohradisSt'ské panve.

CGS konstatuje, Zze na plochach dotéenych navrhem Gzemniho planu Zergice
nejsou evidovana zadna loziska ani prognézni zdrojenerostnych surovin ani
jinégeologické fenomény pozivajici ochrany s titulu pravnich predpisu.

e.7.2 Poddolovana uzemi, hlavni dulni dila
V feSeném Uzemi se nevyskytuji poddolovana uzemi, tj. uzemi s nepfiznivymi
inzenyrsko-geologickymi poméry.

e.7.3 Sesuvna uzemi
V feSeném uzemi jsou evidovana sesuvna uzemi a uzemi jinych geologickych

rizik — plo$na i bodova, aktivni i potencialni: VétSina sesuvi zaznamenanych v této
oblasti mize byt hodnocena jako doCasné uklidnéné, potencialné oziveni schopna.
Vzhledem ke své topografické situaci vSak tyto sesuvy nepredstavuiji vaznéjsi rizika.
. Uzemni plan vymezuje rozvojové lokality prevazné mimo sesuvna Uzemi.

Rozvojové lokality se jen okrajové dotykaji sesuvnych uzemi:

lokalita 3/Bl — potencialni sesuv €. 1533

lokalita 5/RI — aktivni sesuv €. 1522

Stavby v téchto lokalitach budou umistény mimo sesuvna uzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona ) , popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji jednoznacné celé feSené uzemi.

V grafické €asti jsou typy ploch odliSeny barvou a kédem.

Zakladni druhy ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 4 az §
19 vyhlasky €. 501/2006 Sb..

PLOCHY BYDLENI

Bl - BYDLENI INDIVIDUALNi VENKOVSKE

Hlavni vyuziti :

- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti :

- mistni komunikace, pésSi cesty,vefejna prostranstvi,plochy okrasné a rekreacni zelené s
prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci, détska hristé
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- zafizeni lokalniho vyznamu: hlukové nerusici domaci vyroba, maloobchodni a
stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni péce o déti,zdravotnicka zafizeni,
sportovni a rekreacni zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu, zafizeni pro administrativu,
nezbytna zafizeni a stavby technické infrastruktury, parkovisté pro osobni automobily na
vlastnim pozemku

Nepfripustné vyuziti :

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na
dopravni obsluhu uzemi jako jsou supermarkety nebo hypermarkety, centra dopravnich
sluzeb

Podminky prostorového usporadani :

- koeficient miry vyuziti pozemku KZP = 0,3

(KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. do 8m nad okolnim terénem

- vyméra vymezovani jednotlivych stavebnich pozemkud: 600 - 1500 m?

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

- zastavba smiSenych funkci venkovského charakteru s pfevazujici funkci bydleni
Pripustné vyuziti:

- rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami v€etné zahumenkového hospodarstvi s
nerusicim chovem hospodarského zvifectva, neruSici zafizeni drobné femesiné vyroby,
hlukové nerusSici domaci vyroba, rekreacni vyuziti

- mistni komunikace, pési cesty,vefejna prostranstvi, plochy okrasné a rekreacni zelené
s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci, détska hristé,

- zafizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni
sluzby, zafizeni péce o déti,zdravotnicka zafizeni, sportovni a rekreacni zafizeni, stavby
a zafizeni pro kulturu, zafizeni pro administrativu, nezbytna technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily na vlastnim pozemku

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na
dopravni obsluhu uzemi jako jsou hypermarkety, centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani :

- koeficient miry vyuziti pozemku KZP = 0,5

(KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. do 8m nad okolnim terénem

- min. vymeéra pfi vymezovani stavebnich pozemkd 500m?

SVs - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE specifické

- areal byvalého statku v centru obce

Hlavni vyuziti:

- areal byvalého statku s moznosti ur€eni nové specifické funkce dle pfipustného vyuziti
Pripustné vyuziti:

- bydleni

- nerusici chov hospodaFského zvifectva, nerusici zafizeni drobné femesiné vyroby,
domaci vyroba, rekreacni vyuziti

- UCelové komunikace, pési cesty, vefejna prostranstvi, plochy okrasné a rekreacni
zelené s prvky drobné architektury a mobiliafrem pro relaxaci, détska hristé

- ob&anska vybavenost - maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby,
zarizeni péce o déti,zdravotnicka zafizeni, sportovni a rekreaCni zafizeni, stavby a
zarizeni pro kulturu, zafizeni pro administrativu, nezbytna technicka vybavenost,
parkovisté pro osobni automobily na vlastnim pozemku
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Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu , skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na
dopravni obsluhu jako jsou hypermarkety, centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani :

- zachovani zakladni koncepce stavajici zastavby arealu

- vySkova hladina zastavby odpovidajici stavajicimu zastavéni arealu

PLOCHY REKREACE

Rl - REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti:

- rekreacni chaty

Pripustné vyuziti:

- chalupy a rGzna rekreacni zafizeni

- ubytovani

- uzitkové zahradky, zahradkarské osady

- UCelové komunikace, pésSi cesty, verejna prostranstvi, plochy okrasné a rekreacCni
zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci, détska hfisté

- ob&anska vybavenost - maloobchodni sluzby souvisejici s rekreacni funkci

- parkovisté pro osobni automobily na vlastnim pozemku

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

- chov domaciho zvifectva

- bydleni (nesplnhuje odpovidajici podminky)

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména

stavby pro vyrobu , skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na

dopravni obsluhu jako jsou hypermarkety, centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani :

- akceptovat ochranné pasmo vodojemu

- akceptovat podminky ochrany pfirody a krajiny — umisténi v pfirodnim parku Chlum

- pfizpusobeni staveb charakteru a méfitku stavajici okolni zastavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV — OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

- zafizeni a pozemky, slouzici pro zajisténi vefejného prospéchu: vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva

Pripustné vyuziti:

- kulturni, vzdélavaci, vychovna a spravni ¢innost, pohotovostni a sluzebni bydleni,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

- vyuZziti neslouzici pro zafizeni vefejného prospéchu

Podminky prostorového usporadani :

- zachovani vySkovych parametrt odpovidajici plocham SV

OK — OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI

Hlavni vyuziti :

- zarizeni a pozemKky, slouzici pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum
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Pripustné vyuziti:

- kulturni, vzdélavaci,vychovna a spravni ¢innost, pohotovostni a sluzebni bydleni,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti :

- veSkeré stavby a Cinnosti,, nesouvisejici s hlavnim pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu,skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni , naro¢na na
dopravni obsluhu jako jsou hypermarkety, centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani:

- zachovani vySkovych parametru, odpovidajici plocham BV

0OS — OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI
Hlavni vyuziti:

- sportovisté - hfisté a objekty vybaveni sportovisté

Pripustné vyuziti:

- pofadani obecnich sportovnich a spolecenskych akci, vyuziti zafizeni pro kulturni a
spoleCensky zivot obce

- parkovani uzivatell na vyhrazeném misté

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- souvisejici zafizeni maloobchodu a sluzeb

Nepfripustné vyuziti:

- ostatni Cinnosti

OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOV

Hlavni vyuziti:

- plocha hibitova s vyuZzitim danym specifickymi pozadavky vyuziti plochy pro pohfbivani
Pripustné vyuziti:

- obsluzné cesty, zelen, souvisejici objekty s hlavni funkci (sprava, sklady pro udrzbu)
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PV — VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

- vefejna prostranstvi — kategorie ploch, které se samostatné vymezuiji ,nad plochami*
s rozdilnym zpUsobem vyuziti za uelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemku a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace, pési cesty, odstavné a parkovaci plochy, plochy okrasné a
rekreaCni zelené, drobna architektura, détska hfisté, obsluzné prvky dopravni
infrastruktury, nezbytna technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

- stavby pozemnich komunikaci- silnice Il. a lll.tfidy, mistni komunikace, odstavné a
parkovaci plochy, zemédélské ucelové komunikace, cyklistické a pési trasy
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Pripustné vyuziti:

- uloZeni podzemnich vedeni v télesech silnic v zastavéné Casti obce

Nepfripustné vyuziti:

- podélné uloZeni podzemnich vedeni v télesech silnic mimo zastavéné uzemi obce a
na silni€nich pomocnych pozemcich

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VZ — VYROBA A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zemédélské vyroby — provozovani rostlinné a Zivo€isné vyroby
omezeného rozsahu s regulaci vystavby, odpovidajici skladova hospodarstvi,
mechanizace a technologické zemédélské prvky

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, odstavné a parkovaci plochy v ramci
ploch pfislusnych zafizeni, souvisejici drobna vyroba a sluzby, pohotovostni a sluzebni
bydleni

Nepfripustné vyuziti:

- bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytu), stavby a zafizeni tézkého pramyslu

VL - VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL

Hlavni vyuziti:

- vyroba a zafizeni pro vyrobni i nevyrobni sluzby, arealy pro vyrobni ¢innost, servisni
provozy, sklady, odstavné a parkovaci plochy pro potfebu provozu

Pripustné vyuziti:

- provozy administrativni, maloobchodni, velkoobchodni a skladovaci €innost bez
zvySenych naroku na dopravni zatiZzeni, obsluzna a ubytovaci ¢innost,

agroturistika, sportovisté, lokalni parkovisté a dopravni zafizeni, sluzebni bydleni
-souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni tézkého primyslu, vyrobni zafizeni, které by méfitkem zastavby,
ale i svym provozem a vyvolanymi dopravnimi naroky narusovalo okoli hlukem, prachem
a exhalacemi

Podminky:

- parkovani vozidel nutné fesit na vlastnim nebo k tomu ureném pozemku;

- veskeré cinnosti provozu nesmi zhorSovat zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a
musi respektovat vyhlasena ochranna a bezpecnostni pasma;

- soucasti vyrobni plochy, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi
byt izolacni zelen,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

VD — VYROBA A SKLADOVANI — DROBNA REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti:

- drobna a femeslna vyroba, malé provozovny a zafizeni pro vyrobni i nevyrobni sluzby,
vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloucit mirnou zatéz okoli, servisni provozy, sklady,
odstavné a parkovaci plochy pro potfebu provozu

Pripustné vyuziti:

- administrativni, maloobchodni, velkoobchodni a skladovaci ¢innost,

obsluzna a ubytovaci €innost, agroturistika, drobna sportovisté, pohotovostni a sluzebni
bydleni, lokalni parkovisté a dopravni zafizeni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni primyslu, vyrobni ¢innost, ktera by méfitkem zastavby, ale i hlukem,
prachem a exhalacemi narusovala okoli

Podminky:

- parkovani vozidel nutné fesit na vlastnim nebo k tomu ureném pozemku;

- veSkeré Cinnosti nesmi zhordovat zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi
respektovat vyhlaSena ochranna a bezpecnostni pasma;

- soucasti vyrobni plochy, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi
byt izolacni zelen,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. do 10 m nad okolnim terénem v misté
stavby

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TIV - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VODOHOSPODARSKA
Hlavni vyuziti:

- pozemky uréené pro vodohospodarské vyuziti (napf.stavby vodojemu, pozarni nadrze,
COV, tpravny vody, &erpaci stanice apod.)

Pripustné vyuziti:

- pfistupové komunikace

- souvisejici zafizeni a stavby dopravni a technické infrastruktury

- doprovodna zelen - bfehové porosty,

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny

PLOCHY VODNi

W - PLOCHY VODNI

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku

Pripustné vyuziti:

- doprovodna zelen - bfehové porosty,

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- minimalizace zpevnénych ploch

- Upravy pfirodé blizkym zpusobem.

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

ZV - ZELEN VEREJNA

Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy verejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené.
Pripustné vyuziti:

- pési, eventualné cyklistické stezky,

- drobna détska hfisté,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.).

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

25



Podminky prostorového usporadani:
- pfevazuijici podil zelenych ploch oproti plocham zpevnénym

ZS - ZELEN SIDELNI

Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé a vyhrazené zelené v zastavéném a zastavitelném uzemi, obvykle
oplocené - zejména stavajici zahrady nezahrnuté do jinych druhu ploch

- moznost vyuziti pro stavby pouze souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Pripustné vyuziti:

- zahrady rekreaéni ve vztahu k obytné funkci

- zahrady uzitkove

- zahrady s hospodarskym vyuzitim

- moznost vyuziti pro stavby - pouze souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani: - nejsou stanoveny.

PLOCHY V NEZASTAVITELNEM UZEMi

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

- zemédélska produkce na zemédélském pudnim fondu,

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy

v nezastavéném uzemi, pastevectvi apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- UCelové komunikace, pési eventualné cyklistické cesty,

- doprovodna zeler podél cest.

- stavby a opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemku, k ochrané a zarodnéni padniho
fondu, k ochrané zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické stability,
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré dalSi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim vCetné
areall zivociSné a rostlinné vyroby.

Podminky prostorového usporadani:

- UCelové komunikace a cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény.

NL - PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani lesnich pozemku v
nezastavéném Uzemi, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- UCelové komunikace, pési eventuelné cyklistické cesty,

- stavby a jina opatfeni potfebna k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a
zvySeni jeji ekologické stability,

Nepfripustné vyuziti:

- veSkere dalSi stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

NP - PLOCHY PRIRODNI
Hlavni vyuziti:
- zvlasté chranéna uzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
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- pozemky smluvné chranéné,

- prvky USES zejména biocentra lokalniho, regionalniho a nadregionalniho a souvisejici
prirodné cenné pozemky (VKP navrzena k registraci a VKP registrovana)
Pripustné vyuziti:

- vodni plochy

- vyjime&né souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- péSi a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré dalSi stavby,

- ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani:

- UCelové komunikace a cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény.

NPs - PLOCHY PRIRODNI specifické

Hlavni vyuziti:

- zvlasté chranéna uzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti

- pozemky smluvné chranéné,

- prvky USES zejména biocentra lokalniho, regionalniho a nadregionalniho a souvisejici

prirodné cenné pozemky (VKP navrzena k registraci a VKP registrovana)

Pripustné vyuziti:

- vodni plochy

- vyjime&né souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- péSi a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu

- umisténi staveb slouzici vyhradné k provoznim ucelum - k zajisténi udrzby
rybnika a zemédélskych pozemki

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré dalSi stavby,

- ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani:

- UCelové komunikace a cesty v krajiné budou alespori jednostranné ozelenény

- na p.€.455 — pouze 1 doCasna stavba pro zajiSténi udrzby rybnika a zemédélskych

pozemkll s max. zastavénou plochou 24 m? a vyskou 3m

- na p.€.492/2 — zastavéna plocha pozemku, prostorové a vySkové uspofadani pouze v

rozsahu stavajicich staveb

NSy - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti:

- smisSené vyuziti nezastavéného uzemi.

Pripustné vyuziti:

PFipustné vyuziti ve vSech plochéach:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani

nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledku,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,

- indexy uvedené v kédu plochy stanovuji dalSi pfipustné vyuziti:
p — pfrirodni - prvky ekologické stability / biokoridory, pfirozené a pfirodé blizké
ekosystémy;
z — zemédeélska - zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho
fondu, pFipustné jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani
zemeédeélské pldy a pastevectvi napfiklad seniky, pastevni arealy, pfistfesSky pro letni
pastvu dobytka;
I - lesnicka - pozemky urCené k pInéni funkci lesa,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatfeni a stavby pro lesni produkci - oplocovani
lesnich Skolek a obor; stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi; nové zalesnovani;
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v — vodohospodarska - plochy s vodohospodarskym vyznamem, zejména v nivé
potoka, pfipustné jsou nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodohospodarstvi;
o — ochranna / protierozni - plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti vodni
erozi a pro zvySeni reten¢ni schopnosti Uzemi, vhodné pro zatravnéni a pro uplatnéni
prvkd protierozni ochrany; prostor mezi rdznymi druhy funkéniho vyuziti (napf.
izolaCni prostor mezi obytnymi a intenzivné zemédélsky vyuzivanymi plochami);
r — rekreaéni - napfiklad rekreacni louky s moznosti umistovani staveb a zafizeni
pro nepobytovou rekreaci a sport (napf. lavicky, pristfesky, altany, odpocivadia,
informacni prvky, pfirodni arealy zdatnosti, apod.);
u — uzemni rezervy - plochy potencialné vyuZitelné pro uzemni rozvoj po vycerpani
pfevahy ploch rozvojovych lokalit navrzenych uzemnim planem; vyuziti téchto ploch
je podminéno vypracovanim zmény uzemniho planu, konkretizaci zaméru a druhu
plochy s rozdilnym vyuzitim, vyhodnocenim vlivu na okoli a pidni fond.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- nezbytna liniova technicka infrastruktura,

- nezbytné ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy,

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro uc€ely rekreace a

cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a

informacni centra

Podminky:

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy

ochrany pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym

a prirodé blizkym zpUlsobem.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré dalsi stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- UCelové komunikace a cesty v krajiné budou alespori jednostranné ozelenény

dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit
(dle stavebniho zakona &.183/2006 Sb. - § 170 -Ugely vyvlastnéni)

Vymezeni verejné prospésnych staveb

VPS 1 -COV -7 TIV (pp&.825/13)

VPS 2 - Upravna vody - 8 TIV (pp&.546/2)

VPS 4 - Koridor pro vytlak kanalizace do COV z obce Kobylnice

Vymezeni vefejné prospésnych opatreni

Prvky lokalniho USES k zaloZeni a obnové (VPO nestavebni povahy) :
VPO 1 - LBK 223

VPO 2 - LBK 227

VPO 3 - LBK 229

VPO 4 - LBK 230

VPO 5 - LBC 276

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu
- neuréeno

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkitm a stavbam vyvlastnit
- neuréeno
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

- VPS 3 - Cyklostezka

(dotCené pozemky byvalé viecky pp€.892/1, 892/2 v k.0.Zerg&ice)
Pfedkupni pravo ve prospéch Obce Zercice.

\i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona

- neni uplathovano

j) Udaje o poétu listd uizemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické
casti

textova Cast graficka ¢ast
A | Vyrokova ¢ast uzemniho planu, 30 x A4 3 vykresy (A1, A2, A3, A4)
B | Odlvodnéni uzemniho planu, 94 x A4 3 vykresy ( B1, B2, B3)
+ 2 pfilohy tabulek 3x Ad
(Vyhodnoceni ZPF)
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(2)

a) Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

R - PLOCHA UZEMNi REZERVY
- je vymezena v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi a zastavitelné plochy na
zapadnim okraji obce

Mozné budouci vyuziti ploch :
1. Bydleni

2. Drobna vyroba

Podminky k provéreni vyuziti téchto ploch:

Ve vyhledu bude provéfena a vyhodnocena potfeba rozvoje a podil uvedenych ploch s
rozdilnym zpUusobem vyuziti - pfi vymezeni obou druhl ploch budou specifikovany
hranice v rdmci vymezené Gzemni rezervy R pfi vyvolané zmé&né UP. Mezi uvedenymi
funkénimi plochami bude tfeba vymezit odpovidajici koridor ochranné zelené.

Indexy zastavitelnych ploch budou stanoveny v ptip. zméné UP.

b) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci

- lokalita 1-,Na srdci“ - v ramci pfedepsané uzemni studie v této lokalité

c) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti

- lokalita 1- ,Na Srdci“ (zadani pro zpracovani uzemni studie bude mj. obsahovat
podminku vymezeni plochy vefejného prostranstvi o celkové minimalni vymére 1000m?)
- lokalita 4- ,Humna*“

Podminky pro jejich pofizeni vyda pofizovatel na zakladé obci schvaleného zadani.
Lhuta pro vloZeni studii do evidence : 4 roky ode dne ucinnosti uzemniho planu

d ) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu

- neuréeno

\e ) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

- urbanisticka koncepce a pozadavky na rozvoj obce nevyzaduji stanovit pofadi zmén v
uzemi

f) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

- celkova obnova resp. konverze vyznamné stavby biskupského dvorce - areal byvalého
statku (zahrnuje ¢&p. 4,74,76,171,172)
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