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ŽerčiĐe č.p. Ϯϯ  
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ZodpovědŶý projektaŶt: IŶg. Jaroŵír Stejskal 

 

2. VYMEZENÍ  ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

Úzeŵí řešeŶé úzeŵŶí studií se ŶaĐhází v nezastavěŶé části obce na jejíŵ výĐhodŶíŵ okraji.  

ÚzeŵŶí studie řeší lokalitu Humna v souladu s platŶýŵ úzeŵŶíŵ pláŶeŵ ŵěsta. Celá řešeŶá 
ploĐha leží v katastru oďĐe ŽerčiĐe. V úzeŵŶíŵ pláŶu obce je ploĐha zařazeŶa jako 
zastavitelŶé ploĐhǇ Lokalita ϰ - „HuŵŶa“ s rozdílŶýŵi způsoďǇ vǇužití BI - ďǇdleŶí v rodiŶŶýĐh 
domech, PV - veřejŶá prostraŶství a ZV – zeleň.  

 

ŘešeŶé úzeŵí je ze severu ohraŶičeno vedeŶíŵ silŶiĐí a vedeŶíŵ vŶ, ze západu zahradami 

rodiŶŶýĐh doŵů (RD), z výĐhodu polem a, z jihu výroďŶíŵ.  

Rozloha řešeŶého úzeŵí čiŶí  17.680 m
2. JedŶá se o ŵírŶě svažité úzeŵí s jižŶí orieŶtaĐí. 

V současŶé doďě je toto úzeŵí vǇužíváŶo pro zeŵědělskou výroďu.  

 

3. URBANISTICKÁ  KONCEPCE  A  REGULAČNÍ  PODMÍNKY  ZÁSTAVBY 

ÚzeŵŶí studie prověřuje ŵožŶosti vǇužití lokality a realizaci záŵěru výstavďǇ v iŶteŶĐíĐh 
stávajíĐí zástavďǇ a v souladu s ÚzeŵŶíŵ pláŶeŵ ŽerčiĐ. ÚzeŵŶí studie prověřuje podŵíŶkǇ 
ŵožŶého zastavěŶí vǇŵezeŶého úzeŵí a staŶoví regulačŶí zásadǇ pro výstavďu. ÚzeŵŶí 
studie staŶoví podŵíŶkǇ pro začleněŶí řešeŶého úzeŵí do orgaŶisŵu obce. ÚzeŵŶí studie 
navrhuje vybudovat 16 RD na ploše BI, která jsou v úzeŵŶíŵ pláŶu určeŶa jako plocha pro 

výstavďu RD. Zástavďa je ŶavržeŶa jako oďjektǇ pro ďǇdleŶí v saŵostatŶě stojíĐíĐh rodiŶŶýĐh 
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domech. V severŶí části řešeŶého úzeŵí je ŶavržeŶo veřejŶé prostraŶství  – PV, přiléhajíĐí ke 
stávajíĐí veřejŶé koŵuŶikaĐi. Středeŵ úzeŵí proĐhází od severu k jihu  oďslužŶá koŵuŶikaĐe, 

na stávajíĐí koŵuŶikačŶí síť ŶapojeŶá v ŶejseverŶějšíŵ ďodě řešeŶého úzeŵí. JižŶí část 
řešeŶého úzeŵí tvoří pás oĐhraŶŶé zeleŶě ZV o šířĐe 10 ŵ, oddělujíĐí lokalitu rodiŶŶýĐh 
doŵů od přiléhajíĐího výroďŶího areálu. 

 

3.1  PodŵíŶkǇ plošŶého vǇužití úzeŵí 

PodŵíŶkǇ pro vǇužití řešeŶé lokality ďudou v souladu s podŵíŶkaŵi pro vǇužití ploĐh, 
ŶavržeŶými v ÚzeŵŶím pláŶu ŽerčiĐ. V ÚP je řešeŶé úzeŵí vǇŵezeŶo ŶásledovŶě: 

Lokalita 4 - „HuŵŶa“ 

výŵěra : ϭ,ϳ680 ha ;z toho Ϭ,ϬϮϲϬ ha v zastavěŶéŵ úzeŵíͿ 
BI - ďǇdleŶí v rodiŶŶýĐh domech (1,5109 ha) 

PV - veřejŶá prostraŶství (0,1558 ha) 

ZV - zeleň veřejŶá (0,1013 ha) 

Lokalita individuálního nízkopodlažŶího ďǇdleŶí ve výĐhodŶí části obce, navazující na 

smíšeŶou zástavďu oďĐe a zahradǇ, průďěh hraŶiĐe zarovŶává tvar plochy 

zastavitelŶého území. Vzhledem k záboru ZPF ploĐha oŵezeŶa Ŷa ŵožŶost efektivŶí 
parcelace v oboustranné zástavďě Ŷove uliĐe. VeřejŶé prostranství vymezeno vzhledem 

ke stávajícíŵ koridorůŵ a zařízením technické iŶfrastrukturǇ ;vodoŵěrŶá šaĐhtaͿ. 
Zástavba podmíŶěŶa zpraĐováŶím územní studie, v níž je třeďa se zaŵěřit zejŵéŶa Ŷa: 

- vǇřešeŶí dopravní obsluhy slepou komunikací včetŶě oďratiště 

- zajištěŶí ochranné zeleŶě ŵezi fuŶkčŶími plochami BI a VL 

- zajištěŶí fuŶkčŶosti odvodňovaĐího systému POZ (podrobné odvodňovaĐí zařízení) 
- odvodŶěŶí  
- akceptovaní ochranných pásem nadzemního vedení VN 22 kV, případŶě kaďelizaĐe 

části vedení v rámci lokality s výŵěŶou trafostaŶiĐe za koŶtejŶerovou. 

 

ϯ.Ϯ  PodŵíŶkǇ prostorového uspořádáŶí úzeŵí 

3.2.1  Velikost pozeŵků 

V lokalitě Humna je ŶavržeŶo rozčleněŶí Đelkové ploĐhǇ určeŶé k zástavďě volŶě stojíĐíŵi 
rodinnýŵi doŵǇ Ŷa parĐeláĐh o velikosti 650,0 m

2
 – 1479,0 m

2
. Plochy PV ŵají rozlohu 

1078,0 m
2
, plochy ZV 1013,0 m

2
. 

ϯ.Ϯ.Ϯ  PodŵíŶkǇ prostorového uspořádáŶí a oĐhraŶǇ krajiŶŶého rázu 

- výšková regulaĐe zástavďǇ v ploĐháĐh zŵěn – max. 1 NP + podkroví u saŵostatŶě stojíĐíĐh 
rodiŶŶýĐh doŵů  

  - prostorové uspořádáŶí, oĐhraŶa hodŶot úzeŵí, krajiŶŶého rázu:     
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 respektovat trasu a podŵíŶkǇ oĐhraŶŶého pásŵa vedeŶí VN: viz kapitola ϰ.Ϯ.ϰ. 
ZásoďováŶí elektriĐkou eŶergií    

 respektovat prostupnost výĐhodŶíŵ sŵěreŵ do krajiŶǇ   
  zastavitelŶá ploĐha pozeŵků 246 – 562 m2 / 1 RD.  

PodŵíŶkǇ prostorového uspořádáŶí řeší základŶí fuŶkčŶí a prostorovou regulaĐi ploĐhǇ, 
zejŵéŶa hŵotovou strukturu staveď, staveďŶí čáru, výšku staveď, skloŶ střeĐh. V úzeŵŶí 
studii je ŶavržeŶa parĐelaĐe a uŵístěŶí staveď rodiŶŶýĐh doŵů a dopravŶí a teĐhŶiĐké 
infrastruktury.   

FunkčŶí a prostorová regulaĐe ploĐhǇ viz výkresǇ situaĐí.  

Hŵotová struktura staveď:  

DoporučeŶǇ jsou Ϯ tǇpǇ saŵostatŶě stojíĐíĐh rodiŶŶýĐh doŵů: jedŶopodlažŶí RD se sedlovou 

střeĐhou s ŵožŶostí oďǇtŶého podkroví a jedŶopodlažŶí RD  s valbovou nebo polovalbovou 

střeĐhou. OkolŶí zástavďa, tvořeŶá povětšiŶě rodiŶŶýŵi doŵǇ se sedlovýŵi střeĐhaŵi, 
podporuje vŶíŵáŶí ŵísta jako zastavěŶé oďlasti Ŷa okraji obce. Proto je tvar domu se 

šikŵýŵi střeĐhaŵi tǇpologiĐkǇ vhodŶý. 

Vzhled ulice:  

ÚzeŵŶí studie považuje za důležité defiŶováŶí vzhledu uliĐe v šířce veřejŶého prostraŶství, 
tedǇ ŵezi hraŶiĐeŵi soukroŵýĐh pozeŵků. Hranice pozemků jsou ŶavržeŶǇ jako vǇzděŶé 

zídkǇ jedŶotŶého vzhledu a rozŵěru (výška plotu a ŵateriál). Výška plotu ŶepřesáhŶe 1,3 m, 

může ďýt proŵěŶŶá v závislosti Ŷa skloŶu teréŶu. Použití sjedŶoĐujíĐího desigŶu a rozŵěru 

oploĐeŶí ve spojeŶí s povrĐhǇ oďǇtŶé zóŶǇ zajistí sjedŶoĐeŶí arĐhitektoŶiĐkého vzhledu ulice, 

přestože jedŶotlivé doŵǇ ďudou ŶavržeŶǇ jako iŶdividuálŶí arĐhitektoŶiĐká díla. OploĐeŶí 
ŵezi soukroŵýŵi staveďŶíŵi pozeŵkǇ rodiŶŶýĐh doŵů se doporučuje traŶspareŶtŶí 
;drátěŶé, plaňkové s ŵezeraŵi, živé keře atd.Ϳ, do výškǇ 1,8 m. 

Definice odstupovýĐh vzdáleŶostí použitýĐh v ÚS:  

- StaveďŶí čára: hraŶiĐe staveďŶí čárǇ je  6,0 ŵ od oploĐeŶí pozeŵku v uliĐi pro vǇtvořeŶí 
parkováŶí Ŷa pozeŵku; jedŶá se o volŶou staveďŶí čáru, tj. doŵǇ ŵohou ďýt Ŷa pozeŵku 
situováŶǇ i dále Ŷež ϲ,0 m od plotu.  

- HraŶiĐe odstupové vzdáleŶosti od sousedŶího pozeŵku: doporučeŶý odstup ϯ,ϱ ŵ od 
hraŶiĐe pozeŵku pro vǇŵezeŶí zastavitelŶosti pozeŵku s ohledeŵ Ŷa dodržeŶí odstupu ϳŵ 
ŵezi sousedŶíŵi oďjektǇ. 
 

3.3 PodŵíŶkǇ pro oĐhraŶu veřejŶého zdraví a požárŶí oĐhraŶu 

NavržeŶé vǇužití úzeŵí pro ďǇdleŶí Ŷepředpokládá zvláštŶí ŶárokǇ Ŷa oĐhraŶu veřejŶého 
zdraví. Na jižŶíŵ okraji řešeŶého úzeŵí ďude vǇsazeŶ pás zeleŶě, který ďude plŶit fuŶkĐi 
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oĐhraŶŶé zeleŶě ŵezi lokalitou HuŵŶa a sousedŶíŵ výroďŶíŵ areáleŵ. VysazeŶí oĐhraŶŶé 
zeleŶě ďude podŵíŶkou pro uŵístěŶí jedŶotlivýĐh dotčeŶýĐh staveď RD Ŷa pozeŵĐíĐh č. ϳ-

ϭϬ postupǇ podle staveďŶího zákoŶa. 

 

Tato úzeŵŶí studie v ráŵĐi svého řešeŶého úzeŵí Ŷeklade podroďŶější podŵíŶkǇ Ŷa řešeŶí 
požárŶí oĐhraŶǇ.  

3.4 PodŵíŶkǇ pro oĐhraŶu hodŶot a Đharakteru úzeŵí, vč. krajiŶŶého rázu 

ÚzeŵŶí studie Ŷavrhuje ŶásledujíĐí podŵíŶkǇ pro oĐhraŶu hodŶot a Đharakter úzeŵí včetně 

oĐhraŶǇ krajiŶŶého rázu: 

 NavržeŶá zástavďa v úzeŵí ŵusí dodržovat podŵíŶkǇ dle kapitolǇ ϯ.Ϯ PodŵíŶkǇ 
prostorového uspořádáŶí úzeŵí.  

VeřejŶá zeleň je v řešeŶéŵ úzeŵí ŶavržeŶa Ŷa ploĐháĐh PV, ZV o Đelkové rozloze 1.624 m
2
.  

Tato hodŶota vǇsoĐe překračuje oďeĐŶé požadavkǇ Ŷa rozlohu veřejŶé zeleŶě v oďǇtŶýĐh 
souďoreĐh. DíkǇ uŵístěŶí ploĐhǇ PV u vstupu do lokalitǇ HuŵŶa ďude tato zeleň snadno 

dostupŶá všeŵ oďǇvatelůŵ a ŶávštěvŶíkůŵ úzeŵí. Předpokládáŵe, že zahrady domů budou 

v ŵaǆiŵálŶí ŵožŶé ŵíře ozeleŶěŶǇ, včetŶě vzrostlé zeleŶě. PloĐha ZV Ŷa jižŶí straŶě 
řešeŶého úzeŵí ďude ŶavržeŶou výškovou a druhovou skladďou dřeviŶ plŶit fuŶkĐi oĐhraŶŶé 
zeleŶě, optiĐkǇ oddělujíĐí ŶavržeŶý oďǇtŶý souďor od sousedŶího výroďŶího areálu. 

NavrhovaŶé stavďǇ v lokalitě Ŷesŵí ŵít ŶegativŶí vliv Ŷa Đelkový krajiŶŶý ráz. Týká se to 
předevšíŵ Đharakteru zastřešeŶí, který ďǇ ŵěl vǇĐházet ze šikŵýĐh sedlovýĐh střech stávajíĐí 
zástavďǇ. 

 

4.  VEŘEJNÁ  INFRASTRUKTURA 

ϰ.ϭ  PodŵíŶkǇ ŶapojeŶí Ŷa dopravŶí iŶfrastrukturu a řešeŶí dopravǇ v klidu 

ZoďrazeŶo Ŷa výkrese č. ϯ KoŵpleǆŶí urďaŶistiĐké řešeŶí a č. ϰ DopravŶí a teĐhŶiĐká 
infrastruktura. 

ϰ.ϭ.ϭ  Návrh řešeŶí dopravŶí oďsluhǇ úzeŵí 

ZákladŶíŵ priŶĐipeŵ dopravŶího řešeŶí je ŶapojeŶí Đelého úzeŵí Ŷa silŶiĐi III/ϮϴϬϮ ŽerčiĐe – 

Kobylnice. Nová oďslužŶá komunikace Humna se na tuto komunikaci Ŷapojuje T křižovatkou 
a vede jižŶíŵ sŵěreŵ středeŵ řešeŶého úzeŵí. OďslužŶá koŵuŶikaĐe příŵo oďsluhuje 16 

RD a koŶčí oďratištěŵ. OďslužŶá koŵuŶikaĐe HuŵŶa je ŶavržeŶa jako koŵuŶikaĐe třídǇ D 
;oďǇtŶá uliĐeͿ, oďousŵěrŶá. Sŵěrové, výškové a šířkové paraŵetrǇ této koŵuŶikaĐe 
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vǇhovují ČSN ϳϯ ϲϭϭϬ ProjektováŶí ŵístŶíĐh koŵuŶikaĐí. Šířka uličŶího prostoru čiŶí 9,0 m. 

KoŵuŶikaĐe HuŵŶa ďude zařazeŶa do sítě veřejŶýĐh koŵuŶikaĐí. 

 

ϰ.ϭ.Ϯ  PodŵíŶkǇ ŶapojeŶí Ŷa dopravŶí iŶfrastrukturu 

JedŶotlivé oďjektǇ rodiŶŶýĐh doŵů budou na komunikaci Humna ŶapojeŶǇ saŵostatŶýŵi 
vjezdy. VjezdǇ je ŶutŶé ŶavrhŶout v dostatečŶé šířĐe tak, aďǇ uŵožňovalǇ plǇŶulý vjezd a 
výjezd z/do veřejŶého prostoru oďǇtŶé zóŶǇ. 

4.1.3 Doprava v klidu 

OdstavŶá stáŶí ďudou řešeŶa Ŷa jedŶotlivýĐh pozeŵĐíĐh rodiŶŶýĐh doŵů. Na každé parĐele 
ďude ŵožŶo odstavit ŵiŶiŵálŶě 2 automobily. 

VstupŶí údaje:   

počet účelovýĐh jedŶotek: 16 ǆ RD ;á 3 oďǇvateléͿ = 48 obyvatel;                                                    

počet oďǇvatel Ŷa 1 stáŶí = ϮϬ, Po = 48 : 20 = 2,4 

N1 = Oo  x ka  =(16 x 2) x 1 = 32 = počet odstavŶýĐh stáŶí Ŷa soukroŵýĐh pozeŵĐíĐh 

N2 = Po x ka x kp = 2,4 x 1,0 x 0,8 = 1,92 = Đelkový počet parkovaĐích  stáŶí. 

V řešeŶéŵ úzeŵí jsou ŶavržeŶa celkem 4 veřejŶá parkovaĐí stáŶí v uličŶíŵ profilu (z toho 1 

pro invalidy), Đož ďohatě pokrývá Ŷorŵou požadovaŶé potřeďǇ pro parkováŶí ŶávštěvŶíků 
(2stáŶí). V ráŵĐi oďǇtŶé zóŶǇ je ŵožŶo vǇŵezit další ŵísta pro parkováŶí, která ďǇ pokrǇla 
případŶou zvýšeŶou poptávku po parkovaĐíĐh stáŶíĐh jak pro ďǇdlíĐí, tak pro ŶávštěvŶíky 

lokality. 

ParkovaĐí stáŶí rozŵěrů Ϯ,Ϭ ǆ ϱ,ϳϱ ŵ ďudou provedeŶa ze záŵkové dlažďǇ, ploĐha ďude odděleŶa od 
asfaltové vozovkǇ zapuštěŶýŵ oďruďŶíkeŵ. 

 

ϰ.Ϯ  PodŵíŶkǇ  ŶapojeŶí  Ŷa  teĐhŶiĐkou  iŶfrastrukturu 

ZoďrazeŶo Ŷa výkrese č. ϰ DopravŶí a teĐhŶiĐká iŶfrastruktura.   

TrasǇ jedŶotlivýĐh sítí jsou zoďrazeŶǇ sĐheŵatiĐkǇ. Vzhledeŵ k ŵěřítku výkresu a tloušťkáŵ 
čar ŶeďǇlo ŵožŶo dodržet Ŷorŵovou koordiŶaĐi sítí.  PáteřŶí sítě, Ŷa které jsou připojeny 

přípojkǇ, ďudou vedeŶǇ a zařízeŶí Ŷa ŶiĐh ďudou uŵisťováŶǇ v ráŵĐi veřejŶýĐh prostraŶství, 
tedy v uličŶíŵ prostoru.  

V ŶavazujíĐí podroďŶější dokuŵeŶtaĐi ;úzeŵŶí rozhodŶutíͿ ďudou sítě koordiŶováŶǇ dle ČSN 

73 60 05.  
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ϰ.Ϯ.ϭ  ZásoďováŶí vodou 

Zástavďa v řešeŶé lokalitě bude oďsloužeŶa ŶapojeŶíŵ Ŷa stávajíĐí vodovodŶí řad, vedouĐí 
v souďěhu se silŶiĐí III/ϮϴϬϮ.  Nový vodovodŶí řad ďude veden v komunikaci Humna. Každý 
Ŷový oďjekt v lokalitě bude Ŷa vodovodŶí řad napojen samostatnou přípojkou s vodoŵěrnou 

šaĐhtou Ŷa vlastŶíŵ pozeŵku.  

ϰ.Ϯ.Ϯ  OdkaŶalizováŶí úzeŵí 

Splaškové odpadŶí vodǇ z řešeŶého úzeŵí ďudou svedeny do stokǇ C oďeĐŶí splaškové 
kaŶalizaĐe a dále Ŷa ČOV SeŵčiĐe. NavržeŶa je gravitačŶí kaŶalizaĐe, vedouĐí po soukroŵýĐh 
pozeŵĐíĐh a zaústěŶá do kaŶalizačŶí stokǇ C. Nově ŶavržeŶé šaĐhtǇ splaškové kaŶalizaĐe 
ďudou veřejŶě přístupŶé zpevŶěŶou koŵuŶikaĐí šířkǇ ϯ,ϱ ŵ. 

Dešťové vody budou v plŶéŵ rozsahu zasakováŶǇ Ŷeďo kuŵulováŶǇ Ŷa pozeŵku. JedŶotlivé 
staveďŶí pozeŵkǇ RD ďudou zadržovat dešťové vodǇ příŵo Ŷa pozeŵku a to ďuď 

zasakováŶíŵ, Ŷeďo zaĐhǇtáváŶíŵ v ŶádržíĐh a jejíŵ zpětŶýŵ vǇužitíŵ ;zaléváŶí, praŶí, WC 
atd.).   

Ze zpevněŶýĐh ploĐh veřejŶýĐh prostraŶství ;oďǇtŶá zóŶaͿ, ďudou dešťové vody odvedeny 

do veřejŶé zeleŶě ;VZͿ, kde ďudou zasakováŶǇ. 

Taďulka ďilanĐí spotřeďy vody a splaškovýĐh vod: 

 Počet oďǇvatel Spotřeďa Ŷa 
obyvatele l/den 

Celkem l/den Celkem m
3 

za 

rok 

Spotřeďa vodǇ Đelkeŵ 48 96 4.608 1.728 

Potřeďa odkaŶalizováŶí 
splaškovýĐh vod 

  4.608 1.728 

 

ϰ.Ϯ.ϯ  ZásoďováŶí plǇŶeŵ 

ZásoďováŶí řešeŶého úzeŵí plǇŶeŵ se Ŷeuvažuje. 

 

ϰ.Ϯ.ϰ  ZásoďováŶí elektriĐkou eŶergií 

V úzeŵí se ŶaĐhází stávajíĐí nadzeŵŶí vedeŶí vn 22 kV, vedouĐí jedŶak po severŶíŵ okraji 
řešeŶého úzeŵí, jedŶak po jeho západŶí hraŶiĐi. Toto vedeŶí ďude zaĐhováŶo, oĐhraŶŶá 
pásŵa jsou v Ŷávrhu respektováŶa. Síť Ŷízkého Ŷapětí, dostačujíĐí pro vǇďudováŶí přípojek 
pro jedŶotlivé ŶavrhovaŶé domy, bude rozvedena z TS MB ϱϰϬϱ Ŷa stávajíĐí síti vŶ, která se 
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ŶaĐhází Ŷa jihozápadŶíŵ okraji řešeŶého úzeŵí. Přípojková skříň ďude vždǇ společŶá 
ŵaǆiŵálŶě pro dva oďjektǇ rodiŶŶýĐh doŵů.  

Odďěr elektřiŶǇ předpokládá u RD vǇtápěŶí poŵoĐí tepelŶýĐh čerpadel. 

Taďulka ďilanĐí spotřeďy elektřiny:  

 Počet ďǇtovýĐh jedŶotek PříkoŶ elektřiny (kW) 

BǇdleŶí 16 240 

 

ϰ.Ϯ.ϱ  Sítě elektroŶiĐkýĐh koŵuŶikaĐí 

Nová zástavďa ďude Ŷa stávajíĐí ŵístŶí telekoŵuŶikačŶí síť napojena saŵostatŶýŵi rozvodǇ. 

PřipojeŶí jedŶotlivýĐh doŵů ďude řešeŶo ŶapojeŶíŵ Ŷa tyto rozvody.  

ϰ.Ϯ.ϲ  VeřejŶé osvětleŶí 

VeřejŶé osvětleŶí ďude zřízeŶo v ráŵĐi řešeŶí uličŶího  profilu komunikace Humna.  

 

 

4.3 PodŵíŶkǇ  řešeŶí  veřejŶýĐh  prostraŶství 

VeřejŶé prostraŶství je ŶavržeŶo v severŶí části řešeŶého úzeŵí, při ŶapojeŶí komunikace 

HuŵŶa Ŷa stávajíĐí silŶičŶí síť.  Toto uŵístěŶí doďře uspokojuje potřeďǇ oďǇvatel a 
ŶávštěvŶíků Ŷa krátkodoďou rekreaĐi. VeřejŶá prostraŶství ďudou ozeleŶěŶa tak, aby 

poskǇtovala ŵožŶosti pro sportovŶí a oddeĐhové aktivitǇ všeŵ věkovýŵ skupiŶáŵ oďǇvatel. 

 

5.  POŘADÍ  ZMĚN  V ÚZEMÍ  (ETAPIZACE) 

 

PodŵiňujíĐí iŶvestiĐí pro realizaĐi výstavďǇ 16 RD je vǇďudováŶí páteřŶí oďslužŶé 
komunikace Humna a iŶžeŶýrskýĐh sítí. Pořadí realizaĐe jedŶotlivýĐh RD ŶeŶí staŶoveŶo, 

předpokládá se ovšeŵ, že výstavďa ďude pokračovat od severu Ŷa jih. 

 

 

6. LIMITY  VYUŽITÍ  ÚZEMÍ  

OĐhraŶŶá pásŵa: 
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Podle zákoŶa č. Ϯϳϰ/ϮϬϬϭ §Ϯϯ Sď. se k ďezprostředŶí oĐhraŶě vodovodŶíĐh řadů a 

kanalizačŶíĐh stok před poškozeŶíŵ vǇŵezují oĐhraŶŶá pásŵa Ŷa každou straŶu od stěny 

potruďí Ŷeďo stokǇ:  

a) u vodovodŶíĐh řadů a kaŶalizačŶíĐh stok do DN ϱϬϬ včetŶě             1,5 m 

b) u vodovodŶíĐh řadů a kaŶalizačŶíĐh stok Ŷad DN ϱϬϬ včetŶě             2,5 m 

Podle ČSN ϳϱ ϲϭϬϭ odst. ϰ.ϲ.ϮϬ je ŵiŶiŵálŶí vzdáleŶost kaŶalizaĐe od kŵeŶe stroŵu   ϭ,ϱ ŵ  

Podle zákoŶa č. 458/2000 Sb. a jeho novely č. ϭϱϴ/ϮϬϬϵ Sď. jsou plǇŶáreŶská zařízeŶí 
ĐhráŶěŶa oĐhraŶŶýŵi a ďezpečŶostŶíŵi pásŵǇ.  

V oĐhraŶŶéŵ pásŵu ŶadzeŵŶího a podzeŵŶího vedeŶí elektřiŶǇ, výroďŶǇ elektřiny a 

elektriĐké staŶiĐe je zakázáŶo:  

 zřizovat ďez souhlasu vlastŶíka těchto zařízeŶí stavby či umisťovat koŶstrukĐe a jiŶá 
podoďŶá zařízeŶí, jakož i uskladňovat výďušŶé a hořlavé látkǇ  

  provádět čiŶŶosti ohrožujíĐí spolehlivost a ďezpečnost provozu těchto zařízeŶí Ŷeďo 
ohrozit životǇ, zdraví a ŵajetek osoď  

 provádět bez souhlasu jeho vlastŶíka zeŵŶí práĐe  
 provádět čiŶŶosti, které ďǇ zŶeŵožňovaly nebo podstatně znesnadňovaly přístup k 

těmto zařízeŶíŵ.  

Při křížeŶí a souďěhu iŶžeŶýrskýĐh sítí je třeďa dodržet ČSN 73 6005.  

Celé řešeŶé úzeŵí se ŶaĐhází v oĐhraŶŶéŵ pásŵu radiového sŵěrového spoje. Vzhledem k 

tomu, že ŶavrhovaŶé stavďǇ Ŷeďudou výše Ŷež ϭϬ ŵ Ŷad teréŶeŵ, Ŷedojde ke kolizi. 

ProtierozŶí opatřeŶí:  

Před výstavďou RD a teréŶŶíĐh úprav zahrad ďude zajištěŶa fuŶkčŶost podroďŶýĐh 
odvodňovaĐíĐh zařízeŶí Ŷa zeŵědělské ploše E, ŶaĐházejíĐí se výĐhodŶě od řešeŶého úzeŵí. 
Nové stavďǇ v řešeŶéŵ úzeŵí ďudou oĐhráŶěŶǇ oďvodovýŵ dréŶeŵ. Jako protierozŶí 
opatřeŶí ďude sloužit zatravŶěŶí ŶezastavěŶýĐh částí pozeŵků.                                                
Výstavďa v lokalitě HuŵŶa neovlivní fuŶkčŶost stávajíĐíĐh ŵelioraĐí, ŶaĐházejíĐíĐh se Ŷa poli 
výĐhodŶě od řešeŶého úzeŵí. 

 

Hluk ze silŶičŶí dopravǇ: 

Zdrojeŵ hluku ze silŶičŶí dopravǇ ďude pouze provoz vozidel Ŷa páteřŶí koŵuŶikaĐi Humna. 

Vzhledem k ŵiŶiŵálŶíŵ předpokládaŶýŵ iŶteŶzitáŵ dopravǇ ;ĐĐa ϱϬ vozidel/deŶ – 

koŵuŶikaĐe HuŵŶa ďud zatížeŶa pouze zdrojovou a Đílovou dopravou osoďŶíĐh autoŵoďilů 
pro Ŷově ŶavržeŶé RDͿ, režiŵu oďytŶé uliĐe ;ŵaǆ. povoleŶá rǇĐhlost ϮϬ kŵ/hodͿ a Ŷízkéŵu 
podílu ŶákladŶí dopravǇ je téŵěř jisté, že ekvivaleŶtŶí hladiŶa hluku Ŷepřekročí liŵitǇ pro 
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hluk od dopravǇ v deŶŶí a ŶočŶí doďě. PřípadŶé vlivǇ této dopravǇ Ŷa okolŶí ďǇtovou 
zástavďu se ďudou řešit v dalšíĐh stupŶíĐh projektové dokuŵeŶtaĐe. 

 

7.   ODŮVODNĚNÍ  ŘEŠENÍ  ÚZEMNÍ  STUDIE 

ϳ.ϭ   VǇhodŶoĐeŶí  splŶěŶí  Đílů  úzeŵŶí  studie 

Cíle úzeŵŶí studie, které staŶovilo její zadáŶí, ďǇlǇ v potřeďŶé ŵíře naplněny.  Byla 

prověřeŶa a posouzeŶa ŵožŶost uŵístěŶí ďǇtové výstavďǇ v rodiŶŶýĐh doŵeĐh a ŶásledŶě 

ŶavržeŶ způsoď zástavďǇ, který je ve vztahu k dopravŶíŵu připojeŶí a uspořádáŶí veřejnýĐh 

prostraŶství ideálŶí.  BǇlǇ ŶavrhŶutǇ ploĐhǇ a trasǇ dopravŶí a teĐhŶiĐké iŶfrastrukturǇ pro 
oďsluhu Ŷové zástavďǇ.  

 

ϳ.Ϯ   VǇhodŶoĐeŶí  koordiŶaĐe  řešeŶé  ploĐhǇ  z hlediska  širšíĐh vztahů,  
včetŶě   vǇhodŶoĐeŶí  souladu  s PÚR, ZÚR  a  úzeŵŶě  pláŶovaĐí  
dokumentace  obce 

 

ÚzeŵŶí studie je v souladu s Politikou úzeŵŶího rozvoje ϮϬϬϴ.  

ZÚR Středočeského kraje Ŷeoďsahují žádŶé regulativǇ, dotýkajíĐí se koŶkrétŶě řešeŶého 
úzeŵí. Lze proto koŶstatovat, že ŶavrhovaŶé řešeŶí je se ZÚR v souladu. 

ÚzeŵŶí studie je v souladu s úzeŵŶíŵ pláŶeŵ ŽerčiĐe. NavržeŶý Đharakter a struktura 
zástavďǇ korespoŶdují s hlavŶíŵi Đíli oĐhraŶǇ a rozvoje hodŶot úzeŵí, vǇtčeŶýŵi úzeŵŶíŵ 
pláŶeŵ – viz ;ϭͿ ď.ϯ. UrďaŶistiĐká koŶĐepĐe řešeŶého úzeŵí odpovídá hlavŶíŵu Đíli rozvoje 
oďĐe, jíŵž je přiŵěřeŶý rozvoj v oblasti individuálŶího ďǇdleŶí – viz ;ϭͿ ď.Ϯ. Prostorové 
uspořádáŶí ploĐh pro ďǇdleŶí i veřejŶýĐh prostraŶství reflektují liŶiový Đharakter většiŶǇ 
prostraŶství s vǇsokýŵ podíleŵ soukroŵé a veřejŶé zeleŶě. 

ÚzeŵŶí studie zohledňuje vǇŵezeŶé ploĐhǇ a jejiĐh podŵíŶkǇ vǇužití dle ÚzeŵŶího pláŶu 
Žerčic a upřesňuje je.  

 

ϳ.ϯ   KoŵpleǆŶí  zdůvodŶěŶí  řešeŶí 

ÚS prověřila způsob uspořádáŶí úzeŵí pro Ŷávrh ploĐh s fuŶkĐí ploĐh pro ďǇdleŶí v rodiŶŶýĐh 
doŵeĐh, veřejŶýĐh prostraŶství a veřejŶé zeleŶě.  ÚS posoudila a Ŷavrhla způsob zástavďǇ ve 
vztahu k dopravŶíŵu napojeŶí lokality, kdy zohlednila okrajovou polohu zastavěŶého úzeŵí 
v ráŵĐi obce a potřeďu volŶé zástavďǇ s dostatečŶýŵ podíleŵ zahrad.   
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7.3.1 OdůvodŶěŶí dopravŶího řešeŶí 
 

NapojeŶí páteřŶí koŵuŶikaĐe Humna na silnici III/2802 je klíčovýŵ předpokladeŵ pro rozvoj 
řešeŶého úzeŵí. Lokalita bude řešeŶa jako Đelek v oďǇtŶé zóŶě s oŵezeŶou rǇĐhlostí ϮϬ 
km/h. 

 

7.3.2 SplŶěŶí požadavků Ŷa uŵístěŶí a prostorové uspořádáŶí staveď 

 

V řešeŶí ÚS jsou zapraĐováŶǇ a reflektováŶǇ hodŶotǇ úzeŵí. 
 V ráŵĐi úzeŵŶí studie jsou splŶěŶǇ požadavkǇ Ŷa dopravŶí oďslužŶost úzeŵí, přístup 
požárŶí teĐhŶikǇ a parkováŶí. Zástavďa svýŵ situováŶíŵ, dispozičŶíŵ uspořádáŶíŵ a 

stavebně teĐhŶiĐkýŵ řešeŶíŵ ŶeŶí v rozporu s požadavkǇ právŶíĐh předpisů a teĐhŶiĐkýĐh 
noreŵ platŶýĐh pro předmětŶý druh stavďǇ Ŷeďo provozovaŶou činnost.  

Počteŵ, polohou, staveďŶíŵ oďjeŵeŵ, rozlohou a účeleŵ ŶavržeŶá zástavďa Ŷeodporuje 
Đharakteru urďaŶistiĐké strukturǇ ploĐhǇ Ŷeďo úzeŵí.  
Zástavďa ŶeŶí zdrojeŵ závad Ŷeďo vlivů hǇgieŶiĐkýĐh ;zejŵéŶa hluková zátěžͿ, teĐhŶiĐkýĐh 
Ŷeďo estetiĐkýĐh, které jsou ŶeslučitelŶé s pohodou prostředí odpovídajíĐí hlavŶíŵu účelu 

vǇužití a prostorovéŵu uspořádáŶí v ploše saŵotŶé Ŷeďo v lokalitě. 

 StavďǇ ŵají zajištěŶo odpovídajíĐí dopravŶí ŶapojeŶí a odstavováŶí vozidel. Zástavďa 
ŶevǇtváří ďariérǇ a Ŷezaďraňuje prostupŶosti úzeŵí do volŶé krajiŶǇ. 
FuŶkĐi oĐhraŶŶé zeleŶě ŵezi lokalitou HuŵŶa a sousedŶíŵ výroďŶíŵ areáleŵ ďude plŶit 
ploĐha ZV. OĐhraŶŶou zeleň zřídí Ŷa vlastŶí ŶákladǇ ďudouĐí ŵajitelé pozeŵků č. 7 – 10.  

 

7.3.3 Další prověřeŶí a posouzeŶí 
 

NutŶost staŶoveŶí podroďŶýĐh regulativů pro výstavďu ďǇla ověřeŶa AŶalýzou oďĐe 
z hlediska oĐhraŶǇ hodŶot a Đharakteru úzeŵí ;viz Příloha č. ϮͿ. AŶalýza prokázala, že 
Đharakter oďĐe Ŷezakládá ŶutŶost staŶovovat v této lokalitě podroďŶé regulativǇ a 
doporučila proŵítŶout ĐharakteristiĐké rǇsǇ oďĐe do parĐelaĐe a uŵístěŶí ďudov. 

ÚS řeší koŶĐepĐi dopravŶí a teĐhŶiĐké iŶfrastruktury. ŘešeŶí je ŶavržeŶo Ŷa základě 

dostupŶýĐh podkladů a ďǇlo koŶzultováŶo s dotčeŶýŵi orgáŶǇ státŶí správǇ a s vlastŶíkǇ a 

správĐi iŶžeŶýrskýĐh sítí ;viz Příloha č.ϭͿ. NápojŶé ďodǇ teĐhŶiĐké iŶfrastrukturǇ ďǇlǇ 
projedŶáŶǇ se správĐi iŶžeŶýrskýĐh sítí.  
 

 

8. POJMY,  ZKRATKY,  PODKLADY 

 

POJMY: 

 StaveďŶí čára - udává polohu a uŵístěŶí hlavŶího oďjeŵu oďjektu Ŷa staveďŶí parĐele 
vzhledem k veřejŶé koŵuŶikaĐi. 



13 

 

HraŶiĐe zástavďǇ: udává ŵiŶiŵálŶí vzdáleŶost zástavďǇ Ŷa staveďŶí parĐele vzhledem 

k sousedŶíŵ parĐeláŵ. 
 

ZKRATKY:  

ÚP  úzeŵŶí pláŶ  
ÚS  úzeŵŶí studie  
ORP obec s rozšířeŶou půsoďŶostí 
 

 

PODKLADY:  

 

 ÚzeŵŶí pláŶ ŽerčiĐe 

 úzeŵŶě aŶalǇtiĐké podkladǇ ORP Mladá Boleslav 

 KatastrálŶí ŵapa Ŷa podkladu fotografie s vǇzŶačeŶíŵ vlastŶíků pozemků  

 PolohopisŶé zaŵěřeŶí lokality Humna, iŶžeŶýrské sítě. 
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Ved. projektant

US

KVĚTEN 2021

Z V

S

J

Ing. Jaromír Stejskal

Ing. Jaromír Stejskal

Ing. Dominik Martinelli

Legenda

ŽERČICE

Grohova 31

Ing. Jaromír Stejskal

602 00 Brno

ČKA: 02890
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Odp. projektant

Měřítko

Výkres č.

Kót.v.

Profese:

Účel:

mm

Pare č.

Měřítko:

Výkres č.:

Kót.v.

Datum:

Účel:

Stavebník

Výkres:

VÝKRES MAJETKOPRÁVNÍCH VZTAHŮ

Vypracoval

C.2

Pare č.

1:1000/10xA4

ŽERČICE

VÝŠKOVÝ SYSTÉM Bpv

SOUŘADNICOVÝ SYSTÉM JTSK

Stavba:

Místo stavby:

Ved. projektant

KVĚTEN 2021

Z V

S

J

Ing. Jaromír Stejskal

Ing. Jaromír Stejskal

Ing. Dominik Martinelli

Legenda

US

Grohova 31

Ing. Jaromír Stejskal

602 00 Brno

ČKA: 02890
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Odp. projektant

Měřítko

Výkres č.

Kót.v.

Profese:

Účel:

mm

Pare č.

Měřítko:

Výkres č.:

Kót.v.

Datum:

Účel:

Stavebník

Výkres:

KOMPLEXNÍ URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ

Vypracoval

C.3

Pare č.

1:500/10xA4

VÝŠKOVÝ SYSTÉM Bpv

SOUŘADNICOVÝ SYSTÉM JTSK

Stavba:

Místo stavby:

Ved. projektant

KVĚTEN 2021

Z V

S

J

Ing. Jaromír Stejskal

Ing. Jaromír Stejskal

Ing. Dominik Martinelli

Kryty komunikací a ploch

Legenda

Sítě

ŽERČICE

NAPOJENÍ KANALIZACE 1:2 000

US

Grohova 31

Ing. Jaromír Stejskal

602 00 Brno

ČKA: 02890



1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

1

1

2

1

3

1

4

1

5

1

0

1

6

PV

BI

ZV

PŘELOŽKA

SLOUPU VN

Odp. projektant

Měřítko

Výkres č.

Kót.v.

Profese:

Účel:

mm

Pare č.

Měřítko:

Výkres č.:

Kót.v.

Datum:

Účel:

Stavebník

Výkres:

ŘEŠENÍ SPLAŠKOVÉ KANALIZACE

Vypracoval

C.5

Pare č.

1:500/10xA4

VÝŠKOVÝ SYSTÉM Bpv

SOUŘADNICOVÝ SYSTÉM JTSK

Stavba:

Místo stavby:

Ved. projektant

KVĚTEN 2021

Z V

S

J

Ing. Jaromír Stejskal

Ing. Jaromír Stejskal

Ing. Dominik Martinelli

Kryty komunikací a ploch

Legenda

Sítě

ŽERČICE

NAPOJENÍ KANALIZACE 1:1 000

US

Grohova 31

Ing. Jaromír Stejskal

602 00 Brno

ČKA: 02890
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Odp. projektant

Měřítko

Výkres č.

Kót.v.

Profese:

Účel:

mm

Pare č.

Měřítko:

Výkres č.:

Kót.v.

Datum:

Účel:

Stavebník

Výkres:

DOPRAVNÍ A TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

Vypracoval

C.4

Pare č.

1:500/10xA4

VÝŠKOVÝ SYSTÉM Bpv

SOUŘADNICOVÝ SYSTÉM JTSK

Stavba:

Místo stavby:

Ved. projektant

KVĚTEN 2021

Ing. Jaromír Stejskal

Z V

S

J

Ing. Jaromír Stejskal

Ing. Dominik Martinelli

ŽERČICE

Grohova 31

Ing. Jaromír Stejskal

Kryty komunikací a ploch

Legenda

Sítě

US

602 00 Brno

ČKA: 02890

NAPOJENÍ KANALIZACE 1:2 000


