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A) identifika&ni dda
PORIZOVATEL: MESTSKY URAD CERNOSICE,

URAD UZEMNIHO PLANOVANI
RIEGROVA 1209, 252 28 CERNOSICE

OPRAVNENA UREDNI OSOBA: ING.HELENA USIAKOVA
OBJEDNATEL: OBEC ZVOLE

HLAVNI 33, 252 45, ZVOLE

STAROSTA OBCE: ING. MIROSLAV STOKLASA

| ¢ | FOGLAR ARCHITECTS

KUBISTOVA 6/1101, 140 00 PRAHA 4

1€ 66473021

KANCELAR: TROJICKA 1/386, 120 00 PRAHA 2
tel. 224 919 889, fax 224 919 889

e-mail: foglar@joglar—architects.cz

ZHOTOVITEL A PROJEKTANT:

VEDOUCI PROJEKTANT: ING.AKAD.ARCH.PETR FOGLAR, tel. 602 212 589
&.autorizace CKA 002667

RESITELE: ING.AKAD.ARCH.PETR FOGLAR
ING.ARCH.ZUZANA FOGLAROVA
NG.ARCH.MARKETA SEDLOVA

B]ll r-lvv 3

Uzemni studie US1 — Zvole stanovuje podminky pro zastavbu rozvojové plochy Z5
v severozapadni &asti obce Zvole rodinnymi domy.

Uzemni plan Zvole uklada zpracovani této azemni studie z dvodu rozsahu lokality a potieby
formovani tizemi zptisobem respektujicim pfirodni a kuftumi hodnoty tuzemi véetn& harmonického
zaélen&ni navrhované zastavby do krajiny a navaznosti na strukturu zastavby obce.

Uzemni studie ma za Gkol urdit idedini zastavénost lokality s feSenim vazeb na sousedni
pozemky, napojeni na stavajici komunikace, umist&ni a rozsah vefejnych prostranstvi, dale ovéfit
moznost umisténi domu v souladu s regulativy tzemniho planu a navrhnout prostupnost na okolni
pozemky, do okolni krajiny.

- s ”

Hiavnim podkladem pro vypracovani US1 - Zvole je platny UP Zvole, vydany zastupitelstvem
obce Zvole, opatfenim obecné povahy £.1/2014/00P ze dne 25. zafi 2014, s nabytim uginnosti
dne 11. fijna 2014 a Zadani uzemni studie lokality US1, vydané pofizovatelem - Méstskym
ufadem Cernodice, odborem tizemniho planovani M&U Cemosice. Pozadavek na pofizeni Gzemni
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studie podala Obec Zvole dne 14.1.2016. Uzemni studie je zpracovana na podkladé aktualni
mapy KN.

9 TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

alvvmezeni feSené plochy
Obec: Zvole
Katastralni dzemi: Zvole u Prahy, £.794058

Resené Gizemi lezi severozapadné od centra obce Zvole, jedna se o plochu oznadenou ,,US_1 “ ve
vykrese zakladniho &lenéni Gzemniho planu Zvole. Resené Gzemi zahmuje nové zastavitelné
plochy Z5 a pfistupovou komunikaci-pozemek &.parc. 549 k.u.Zvole u Prahy, jeho zplsob vyuZiti
vedeny v katastru nemovitosti je: ostatni komunikace.

Resené Gzemi se nachézi mezi dvéma udelovymi cestami lemujici plochu po vychodni a zé}padr!i
stran&. Stavajici cesta K Javoru lemuijici zapadni stranu tzemi je pficlenéna k feSenému uzemi.
Z jihu fe$ené Uzemi navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domu, severni okraj plochy tvofi
rozhrani s volnou krajinou.

Celkova vyméra feSeného Gzemi €ini 2,26 ha.

Vyznadeni fe§eného tzemi v nadhledovém snimku:

== T =

iy AT A L2 3 Lo £y

=

SEZNAM RESENYCH POZEMKU V LOKALITE US1, JMENA VLASTNIKU: (k.G. Zvole u Pra

hy)

139/6 Hodaé Ivan, Hodaé Ladislav, Hruskova Marie
140/1 Vacik Vaclav

140/3 Oliva Ivan

140/4 Oliva lvan

140/5 Oliva lvan

140/6 Oliva lvan

140/7 Oliva lvan

140/8 Oliva lvan

14111 Sirogkova Martina

142 Knotek Josef, Pesatova Zderika
143 Kopecka Jaroslava

549 Obec Zvole
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SEZNAM DOTEENYCH POZEMKU NAPOJENIM NA KOMUNIKACE A INZENYRSKE SITE
567 a 580 (k.U. Zvole u Prahy)

r's N r wagr o

Podle platného Gzemniho planu Zvole jsou pozemky uréené pro zpracovani uzemni studie ,US1"
zafazeny do té&chto ploch funkéniho vyuZiti: ‘
SV —.plochy smisené obytné — venkovskeé - vétSina tzemi,

a éast komunikace na pozemku &. 549
Véechny pozemky fe$ené tUzemni studii jsou navrzeny v souladu s Gzemnim planem a
zadanim tzemni studie k oddéleni na stavebni pozemky pro rodinné domy a pozemky
komunikaci. Pozemky jsou umistény v zastavitelné plose a navazuji na komunikace
vedouci po vychodni a zapadni hranici lokality- maji pifimou vazbu na vefejne prostranstvi
s pfijezdovou komunikaci.
Vefejny prostor se spoleéenskym a kompoziénim vyznamem- plocha zelené ve stfedni
&asti uzemi je v souladu s platnymi pfedpisy vymezena jako plocha vefejného prostranstvi
(sou¢asné slouzi pro zasakovani destovych vod).

b2} Vyusiti pozemki

Regulativy plochy jsou stanoveny v UP Zvole a to v podminkach pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

'SV — plochy smi$ené obytné — venkovské
Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech
stavby pro rodinnou rekreaci
zména staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou
vefejné prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch
veriejné zelend, s prvky drobné architektury a mobiliafe
Pripustné vyuziti
bydleni ve stavajicich bytovych domech
pozemky a stavby drobného ob&anského vybaveni a sluZeb
obGanské vybaveni (napi mistni spréava, cirkevni, kulturni, socigini, zdravotnické a sportovni
Zarizeni, maloobchod, verejné stravovani)
nerusici sluzby
drobné neruSici vyroba
drobné chovatelstvi a péstitelstvi v rémci doprovodnych staveb ke stavbé hlavni
garéZe a odstavné mista souvisejici se zastavbou na pozemku
nezbytna souvisejici technické vybavenost
ve vyznacdenych plochéch (prekryvna funkce) Ize Zadat o vynéti z PUPFL, trvalé vynéti téchto
pozemkt: z PUPFL je zékiadni podminkou pro jejich zpasob vyuZiti SV
Nepiipustné vyuZiti '
veskeré stavby a ¢innosti, jejich? negativni Udinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pripustnou
mez limily uvedené v piislusnych pfedpisech ‘
veskeré stavby & éinnosti nesluciteiné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, tedy
zejména vyrobni a skladové objekty a samostatné stavby pro dopravu
Podminky prostorového uspoiédéni véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
miniméini velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku: 600 m?
miniméini velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku v plochéch Z1a, Z1b a Z2: 800 m?
maximéini vyskové hladina zéstavby: max. 2 nadzemni podlaZi nebo 1+P (1 nadzemni podlazi plus
obytné podkrovi), max. 1 podzemni podlaZi
koeficient zastavéni pozemku: max. 30%
koeficient zelené: min. 50%
v zastavéném dzemi je pro novostavbu RD na misté stavajicich na pozemku moZno prekrodit
_koeficient zastavéni 30%, a to aZ do vys§e souéasného nebo historického % zastavéni pozemku
zmény staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni & nahrada novou stavbou pro bydleni jsou
mozné v piipads, Ze spliiuji obecné technické poZadavky na vystavbu
stévajici stavebni pozemky rodinnych domi i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit za pfedpokladu,
e kazdy ze vzniklych pozemku splfiuje pozadavky na dopravni dostupnost, pfipojeni na technické
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vybaveni a velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
musf byt min. 600 m?

Zmény staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni & néhrada novou stavbou pro bydleni jsou
moZné v piipade, Ze spiiuji obecné technické poZadavky na vystavbu, nové vystavba musi svym
hmotovym fesenim, umisténim na pozemku, charakterem a vyskou respektovat stévajici charakter
obce, anebo jeji pfislusné césti

pii zménéch staveb, nastavbéch a pfistavbach u-stévajici zéstavby je tfeba dbét pfiméfeného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

parkovéni vozidel bude zajisténo na pozemku-min. 2 parkovaci stani

v zastavéném (zemi jsou moZné pfistavby stavajicich. objekti bydleni za dodrZeni max.
zastavitelnosti

chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potiebu

v plose Z1a je vyuZiti pro bydlenf piipustné s podminkou prokézéni spinéni hyg. Limiti hluku dle
nafizeni viddy & 272/2011 Sb. s ohledem na sousedni aredl (VK-plocha vyroby a skladovani-
komeréni zéna) v rémci (zemniho fizeni staveb pro bydleni pii projektové pfipravé azemi

Doplnéno tizemni studii:

-v lokalité Z5 je maximaini vyska hfebene stanovena 8 metrd,

-v lokalit& Z5 pfi projektové pripravé staveb RD je doporuéeno feseni RD v lokalité s pfevahou
zastfeSeni hlavnich staveb sedlovymi stfechami o sklonu 25-40°, vhodné je dale zastfeSeni
stfechami pultovymi, pfipadné plochymi s vegetacnim krytem.

-Vyska oploceni bude max. 160cm, oploceni bude prihledné nebo kombinované, piné je pfipustné
pouze v kratSich Usecich.

- v lokalité Z5 bude na severnim okraji pas zelené lemujici okraj lokality tvofen travnim porostem,
kefovymi bloky a stromovymi skupinami nebo aleji pii uZiti autochtonnich dievin.

Reseni vefejnych prostranstvi je konkretizovano v grafické ¢asti izemni studie. Jde o:

= plochy pro dopravu - dopravné zklidnéné komunikace- obytné ulice
. chodniky v rémci veiigjnych prostranstvi
. plochy zelené v ramci vefejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi, jejichZ sougasti budou pozemni komunikace, svym Sifkovym uspofadanim
spliiuji poZadavky §22, Pozemky vefejnych prostranstvi, stanovené ve vyhlasce €.501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani Gizemi, ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.

ZVOLE-LOKALITA US1- NAVRHOVANE STAVEBNI POZEMKY:

‘Eislo stavebniho pozemku | velikost stavebniho pozemku (m?) | mo2na etapizace pFi dalSi fazi projektové
. pfipravy a nasledné realizace
1 601
2 601
3 601 (iges
4 601 _letapa
5 830
6 692
7 640
8 697
9 666 .
10 666
1 666
12 1042
13 1098
14 1072
15 2013
16 910
Il.ef
7 250 l.etapa
18 986
19 970
20 970
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Lokalita je dopravné dostupna po stavajicich celovych komunikacich: ze zépadu &astetné
zpevnénou komunikaci K Jarovu, ktera je zahmuta do fegeného Gzemi a je navrhnuto jeji
rozdifeni a zpevnéni v délce odpovidajic redené lokalits, z vychodu : Gastetné zpevnénou
komunikaci U Hrist&.

Navrh obytné zo6ny- obytné ulice- vklada do nové navrhované zastavby rodinnych domu
jednoduchy systém komunikaci a &leni plochu na dva bloky. Jeden lemuje stavajici zastavéné
Gzemi a tvofi roh pro vélenéni druhého, ktery mé kompaktni obdéiny tvar. Druhy blok je dale
rozdélen plochou vefejného prostranstvi, ktera tvofi centrum lokality. Regené tzemi je ze severni
strany lemovano vefejnou zeleni, ktera tvofi prechod mezi zastavénym ﬂzenjim a volnou Krajinou.
Veiejna zelefi v podobé aleje lemuje silnici prochazejici skrz lokalitu. Uzemi je projekéné i
realizaéné mozno rozddlit do 2 etap, vzajemné nezavislych, kdy etapa &.! ma napojeni na
komunikaci na zapadé uzemi (pozemky &.1 a2 11), etapa E.ll se miZe dopravné napojit v
navaznosti na komunikace |.etapy a sougasné z vychodni strany od hfi§té (pozemky &.12 82 20).
Potita se tedy s realizaci zastavby ve dvou etapach, z tohoto divodu bude moZno v ramci prvni
etapy zbudovat do€asny prostor s obratiétém vozidel na severu lokality v mistech rozsifeni
navrzeného vefejného prostranstvi u pozemku &.7.

Komunikace v fesené lokalité (dle UP lokalita Z5, resp.US1) jsou feSeny jako zklidnéné - obytna
z6na - se smiSenou pési a automobilovou dopravou o Sitkach 3,5 az 5 m. Doprava v téchto
obytnych zénach je v nékterych mistech usmémena pomoci zpomalovacich prvka — zazeni na
jednopruhové &asti. Sitka téchto zdZeni je 3,5 m mezi obrubami (potfebnéa pro prijezd vozi
zachranné sluzby a hasiéskych vozi). V zéné jsou dale fesena parkovaci stani pro navstevy
(stani v rozmérech 2,25 m §itka a 6 m délka u podéinych parkovacich stani).

Komunikace pro automobilovou dopravu budou feSeny vzamkové dlazbé nebo s krytem
z asfaltovych vrstev, vétsina sjizdnych chodniku je navrzena s nezpevhénym krytem.

Komunikace jsou z jedné strany lemovany pasem zelené v §ifkach 0,5-2,5 m, které maji soutasné
funkci zasakovaci a jsou v ulici vedouci skrz lokalitu doplnény aleji a jsou prostiidany
s parkovacimi stanimi. Systém vsakovani je navrzen pomoci podélnych vsakovacich pasu.
Vsakovaci pasy 0,8 x 0,95 m budou vypinény kamenivem 16/32 a drenazi DN 200. Pod vjezdy
bude provedeno propojeni pinymi trubkami dtto v mistech stromorfadi. Tento systém (prilehove a
ryhové vsakovani) je kombinovan s povrchovou retenci (mélky zatravnény piikop).

V ramci HTU bude skryta orice v mistech zpevnénych ploch a zelené a odvezena na skladku,
odkud bude zpétné dovezena na ozelenéné plochy.

Konstrukce komunikace bude navrZena pro stupefi dopravniho zatizeni VI a uroven
porudeni vozovky D2. Podle katalogu vozovek byla vybrana doporugena skladba: 80mm zamkova
dlazba, 40mm lozna vrstva, 250mm SD. Plari je tfeba hutnit na 45 MPa. Dlazba bude ohraniCena
obrubniky Linea v trovni. Vjezdy na jednotlivé parcely jsou souéasti komunikace, jejich umisténi
v grafické &asti dokumentace je ale pouze orientaéni, stejné jako konkrétni navrh komunikace,
ktery bude pfedmétem projektové piipravy tizemi (DUR, DSP). Pfigny sklon bude uzptisoben pro
odvodnéni do zelen&. Vétsina zelenych ploch bude vyuZita pro vsak povrchové vody. Povrch bude
vytvarovan do mélkého piikopu, aby se zvysila akumulace destové vody.

Podrobné feseni bude pfedmétem dalSich stupfit projektové pfipravy uzemi (DUR na
umisténi komunikaci a inZenyrskych siti v lokalité).
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2 ssobovéni elektrick .

Zasobeni nové lokality rodinnych domi v feSeném dzemi el. energii bude zaji§téno v souladu
s Gzemnim planem napojenim na stavajici nejblizsi TS- v pfipadé pozadavku na umisténi nové
IS bude tato v ramci DUR umist&na v ramci plochy veiejné zelené v centru lokality. (Z TS budou
provedeny kabelové vyvody do lokality, a nového kabelového vedeni 22kV a 0,4 kV. Z rozvadéte
trafostanice budou vyvedeny kabelové vyvody nn kabely AYKY 3x120+70 . Trasy budou vedeny
v travnatych pasech obytnych ulic. Kabelové skiiné budou osazeny spolegné s elektromérovym
rozvadééem a v hlavnim jistisem. Pfipojeni jednotiivych odbéri bude feSeno v dal$im stupni
projektové dokumentace.

UloZeni kabelt musi byt v souladu s CSN 33 2000-5-52.

Prostorové uspofadani siti technického vybaveni bude dle CSN 73 60 05. ]

Podrobné feseni bude piedmétem dal$ich stupiiti projektove pripravy azemi (DUR na umisténi
komunikaci a inZenyrskych siti v lokalité).

Vefejné osvétleni:

Vefejné osvétleni je zrealizovano v navazujici zastavbeé. Nové rozvody VO budou provedeny
kabely CYKY 4B x 10, napajeci kabel bude veden od TS, svitidia budou doporuéena typu DINGO
— vybojka SHC-70 W. Stozary budou s vySkou 4 m nad zemi, cca 30 m od sebe a zapinani
osvétleni bude provadéno dalkové signalem HDO (napojovaci bod bude upfesnén ve stupni
dokumentace k Gizemnimu Fizeni na umisténi komunikaci a inZenyrskych siti v lokalité). Kabelové
rozvody VO se uloZi v soub&hu s vedenim NN. V piechodech vozovky a v mistech vjevzdﬁ na
pozemky se kabely zatahnou do trubek AROT. UloZeni kabelti VO musi byt v souladu s CSN 33
2000-5-52.. Polohové a vyskové umisténi svitidel bude upfesnéno v dalSim stupni po dohodé
s investorem.

Uzemi Zvole neni plynofikovano a ani do budoucna se s plynofikaci nepocita. Proto ani feSena
lokalita plynofikovana nebude.

¢4 voda a kanalizace
Pro feseni lokality jsou vyuzity veskeré jiz realizované sit& véetné rozvodu, které jsou projektové
zpracovany. NavrZzené fe$eni je v souladu s tzemnim planem obce .

Podminkou pro vyuZiti lokality je napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci a vodovod. Proto je
nutna asova koordinace vystavby: vystavba veejné kanalizace a vodovodu bude upfednostnéna
Qfed vystavbou obytné zastavby. Splaskové vody budou odvedeny a likvidovany na centraini
Cov.

Voda a energie potfebné pro vystavbu je mozné zajistit z vefejného vodovodu (hydranty).

Utelem vystavby inZenyrskych siti je vybudovat infrastrukturu pro realizaci rodinnych domk
v lokalité. Provedeni inZzenyrskych siti ma charakter trvalé stavby.

Ochranna pasma:

Ochranné pasmo vodovodu je 1,5 m (od vnéj§iho lice potrubi). Ochranné pasmo splaskové
kanalizace je rovnéz 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi. Dale je nutné respektovat CSN 73 60 05.
Spotieba vody. odbomy odhad mnozstvi splaskovych a destovych vod :

Spotieba vody dle pfilohy &. 12 k vyhlasce &. 428/2001 Sb. &ini:

Qp = 20 x 3 x 46 m*/rok = 2760 m%/rok tj. 7562 l/den

Mnozstvi splaskovych vod z lokality bude totozné.
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Vodovod:

Vodovodni fady v lokalité budou napojeny na stavajici fady. Rozvody v lokalité¢ budou
zokruhovany. Rozvody budou provedeny z PE 100, DN 100 vietné. signalizaéniho vodice.
Viedovodni pfipojky budou provedeny z polyetylenu PE HD 100 s ochrannou vrstvou a uloZzenym
médénym signalizaénim vodicem.

Uzaviraci armatury (Soupata kratkych délek) budou umistény v mistech rozvétveni sité a na
odbogkach pro hydranty.

Pro orientaci armatur budou (v&etné uzavérd pfipojek) budou osazeny orienta&ni tabulky podie
&SN 75 50 25. Tlakové zkousky budou provadény za pfitomnosti spravce vodovodu (CSN 75 59
11, CSN EN 6061 a2 5 — tisekové; celkove).

Vodovodni pfipojky budou realizovany soutasn& s vystavbou fadl a to véetné vodomérné
$achty na pozemku maijitelii RD.

Zasady zajisténi pozarni ochrany z hlediska poZarmni vody

Pro lokalitu vystavby RD je mozné vyuZit stavajici rybnik tak jako pro ostatni objekty v obci.
Rybnik je od lokality vzdalen cca 700 m.

Pro pozami zabezpeteni budou navrzeny v ramci budouci vystavby vodovodu hydranty
nadzemni i podzemni, které splni pozadavky &SN 73 08 73 (maximalni vzdalenost mezi hydranty
150 m). Hydranty budou napojeny na zokruhovany vodovodni systém DN 100.

V lokalité je uvazovano s rodinnymi domy plochy S <250 m2.
Podrobné feseni bude pfedmétem dalSich stupiiti projektové pfipravy azemi (DUR na umisténi
komunikaci a inZenyrskych siti v lokalité).

Splaskova kanalizace:

Rady spiaskové kanalizace v lokalité budou napojeny na stévajici tfady z jizni strany lokality.
Budou vedeny pod ulici K Jarovu. Napojovaci mista jsou zfejma z grafické &asti dokumentace.
Podrobné feseni bude pfedmétem dalsich stupiill projektove piipravy tzemi (DUR na umisténi
komunikaci a inZenyrskych siti v lokalité).

Dest'ova kanalizace a odvodnéni:

Destové vody ze stiech RD a zpevnénych ploch na parcelach budou zasakovény zasadné na
pozemcich RD- je nutné upfednostnit vyuZiti destové vody pro provoz RD (zalévani, uklid, prani,
sprchovani WC atd.). Pro tento uéel se vyrabi fada kompletnich zafizeni (akumulace, filtrace,
&erpani destové vody).

Komunikace - obytné ulice jsou lemovany po jedné strané pasy zelené v §itkach od 0,56 do 2,5 m,
které maji soucasné funkci zasakovaci a jsou v ulici vedouci skrz lokalitu doplnény aleji. Systém
vsakovani je navrzen pomoci podéinych vsakovacich pasu. Vsakovaci pasy 0,8 x 0,95 m budou
vypinény kamenivem 16/32 a drenazi DN 200. Pod vjezdy bude provedeno propojeni pinymi
trubkami dtto v mistech stromofadi. Tento systém (prilehové a ryhové vsakovani) je kombinovan
s povrchovou retenci (mélky zatravnény piikop). Hlavni plocha pro tyto ucely je plocha vefejné
zelend ve stiedu lokality, podrobné feseni bude pfedmétem dalsich stupiiti projektové pfipravy
Gzemi.

DOZAAAVK hledi o]s ochrany obyvate

Pro fedené Gzemi plati poZadavky ochrany obyvatel a poiémf ochrany, vyplyvajici z § 20
vyhlasky &.380/2002 Sb. Vice je popsano v UP Zvole.
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Pozadavky z hlediska poZari ochrany:

Navrh udava podminky pro umist&ni a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury:
stavby vefejné dopravy (tj. navrh novych obsluznych-zklidnénych komunikaci + celkové dopravni
feSeni oblasti) a technické infrastruktury (koncepce dodavky el. energie — zemni kabely VN a NN,
navrh nové TS, vefejné osvétieni, STL plynovod, kanalizace splaskové, zokruhované rozvody
vody s vysazenymi pozamimi hydranty nadzemnimi & podzemnimi — podrobnéji viz dale).
Navrzené komunikace svym materialovym sloZenim budou odpovidat potfebam poZami ochrany
(pro prijezd pozarnich vozidel aj.), tyto komunikace jsou zokruhovany, budou feSeny jako
obsluzné, s chodnitky & pasy zelené — dodrzena je jejich min. pozadovana §. 3 m, max. dovolena
vzdalenost 50 m pfistupovych komunikaci od vstupu do jednotlivych uvaZovanych RD bude
dodrzena vzdy s velkou rezervou. Pozemky pro RD jsou déleny tak, aby byly pristupné vzdy
Z nové obsluzné komunikace.

Navrhované stavebni objekty : RD s garazemi pro os. automobily (tzv. garéievjevdnotlivé pro max.
3 os. automobily, jednostopa vozidla apod.) Objekty rodinnych domu budou feseny dle CSN 73
0833 jako objekty spadajici do skupiny staveb OB1.

Ochrana obyvatel

DOLOZKA CO DLE § 21 VYHLASKY 8.380/2002 Sb (PoZadavky ochrany obyvatel)

1. Opatieni vyplyvajici z uréeni zaplavovych tzemi a zén havarijniho planovani

Regené Uzemi se nenachazi v zaplavovém uzemi. V feSeném. tuzemi neni objekt, ktery _by _sp[ﬁoyal
podminky pro uréeni zény havarijniho planovani ve smysiu zakona 353/1999 Sb. o prevenci zavaznych
havarii.

2. Umisténi stalych a improvizovanych tkrytl

Stalé tlakové odoiné kryty v obci nejsou ani se nenavrhuji. Uzemni studie nema vliv na plan ukryti obyvatgl.
Pro ukryti obyvatelstva v kategorii RD se i nadéle uvaZuje ukryti -osob ve vlastn'ic_h objektec’h s tim, 2e
veskeré tyto Ukryty budou budovany svépomoci. improvizované Ukryty (_pgdzemnl i pa’dzervrzm' prostory v
obytnych a ostatnich stavbach) jsou budovany podie potfeby s tim, ze je_jlch buvdo'vanl zacina teprve po
vyhlaSeni vale&ného stavu. Potita se s vyuZitim vhodnych-&asti- (sklepl &i spolecnych'Prog,toru) obyvtnych
domd a dalSich podzemnich prostorll pro dpravu na improvizované dkryty ke snizeni _des'trukf:r!lch:
radioaktivnich, toxickych a infekénich G&inkd soudobych zbrani, piipadné radioaktivnich a toxickych Gcinkd
pfi havariich v miru.

3. Ubytovani evakuovaného obyvatelstva

V pfipadé potfeby nouzového ubytovani obyvatel budou vyuzity objekty zakladni Skoly a gkolky.

4, Skladovani materialu civilni ochrany

V piipadé potieby skladovani materidlu civiini ochrany, pfipadn& humanitarni pomoci, lze vyuzit objekty
obecniho Gfadu a zakladni Skoly.

5. Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

V fe§eném Gizemi se nepodita s budovanim zdravotnickych zafizeni.

6. Ochrana pted vlivy nebezpe&nych latek skladovanych v tizemi

Na uzemi obce se nenachézeji sklady nebezpeénych latek

7. Umisténi nové navrhovanych objektd zviastnino vyznamu

V fegeném tzemi nejsou umistény stavajici ani navrhovany 7adné objekty zviaStniho vyznamu.

8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se uvaZuje z vodojemu u sousedr)i obcg Liben (v piigadé
preruseni dodavky vody nutno zajistit Setrnou spotfebu), v pfipadé nepouzitelnosti vodojemu se pocita se
zasobovanim cisternami.

9. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych

Gginkd kontaminace, vzniklych pii mimofadné udalosti.
V fe§eném Gzemi nejsou plochy ani objekty uréené pro zachranne, likvidadni a obnovovaci préce.

10. Zfizeni humanitarni zakladny N
V fe$eném uzemi nejsou plochy ani objekty uréené pro zfizeni humanitarni zakladny.
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11. PoZarni nadrze a mista odbéru vody k haseni poZari

Vnéjsi pozarni voda bude odebirana z obecniho vodovodu— u RD se zastavénou plochou do 200 m2 — max.
vzdalenost hydrantu od obj. je 200 m, max. vzdalenost hydrantt mezi sebou 400 m, hodnoty nejmensi
dimenze potrubi odb&ru vody DN 80 mm (je navrzena dimenze vodovodniho potrubi DN 100). Vnéjsi
odbérna mista budou zfizena za hranici pozarné nebezpeéného prostoru.

Uzemi, feSené Uzemni studif, vymezuje stavebni pozemky uréené pro bydleni. Vefejné
prostory se spoledéenskym a kompoziénim vyznamem jsou vymezeny jako vefejna
prostranstvi.

Vefejna prostranstvi, jejichz souéasti budou pozemni komunikace, svym sSifkovym
uspofadanim spliiuji pozadavky §22, Pozemky vefejnych prostranstvi, stanovené ve
vyhlasce &.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni vyhl.
269/2009 Sb.

Cilem feSeni bylo vytvofit celkovy klidny charakter zastavby pfi zachovani kompaktnosti a
charakteru uspofadani navazuijici uliéni sité a zastavby jizné od feSené plochy.

Rastr uliéni sit& prochazi do nové navrhované zastavby rodinnych domi. Také obdéiny tvar parcel
vychazi ze stavajici zastavby. Vefejna zelef se uplatiiuje jako doprovod komunikaci v feSeném
Uzemi a tvofi ve formé& nepravidelné aleje rozhrani mezi budouci novou &asti obce a volnou
krajinou.

Komponovani novych staveb by mélo respektovat dosavadni charakter této ¢asti klidného sidla a
vyhled( do krajiny.

Pro hlavni stavby RD je doporuéena (nikoliv pfedepsana) sedlova stfecha a obdéiny pudorys
s delsi stranou orientovanou pifevazné severojiznim smérem.

Detail staveb by mél byt moderni, soudoby, stavby se musi pfizpisobit krajiné a okoli
jednoduchym objemovym fedenim, pouzitymi materialy a zasazenim stfech do terénu.

Pro zachovani pohledové prostupnosti Gzemi je stanovena podminka, Ze oploceni bude
prihledné nebo kombinované.

Specialni slozky Zivotniho prostfedi jako pozemky k plnéni funkce lesa nebo prvky systému
ekologické stability ani zvlasté chrané&na tzemi nejsou feSenim Gzemni studie dotCeny.

Nedilnou sougasti kompozice navrhované obytné zény je vymezeni vefejné a liniové zelené.
Lokalita je sougasti plochy pfirodniho parku Stfed Cech, navrhované zmény v lokalité tento
pfirodni park zasadné negativné neovlivni.

s T4 r

1 \'i 1

Uzemni studie svym feSenim nevytvaii Zadné negativni pfedpoklady pro ohroZeni vefejného
zdravi.

) lidaj Inéni zadani g i studi
Uzemni studie US1 je zpracovana v souladu se Zadanim:

uréuje idealni zastavénost lokality s fe$enim vazeb na sousedni pozemky, napojeni na stavajici
komunikace, umisténi a rozsah vefejnych prostranstvi, ovéfuje moznost umisténi dom( v souladu
s regulativy Uzemniho planu. Je navrzena prostupnost na okolni pozemky a do okolni krajiny a
navrzen pas zelené na severnim okraji plochy-rozhrani obytné zény a volné krajiny.
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Zastavba rodinnymi domy pfipadné dal$imi stavbami je mozZna dlev piipustného vyuziti
s minimalizaci viivli na stavajici zastavbu rodinnych domi a na Zivotni prostredi.

Komplexn 9 oganenlnavigene uroanios! oS RONGOCE

Uzemni studie US1 je zpracovdna na podkladé aktuélni mapy katastru nemovitosti, ktera
zachycuje stav v tizemi fe$ené plochy v dob& zpracovani dokumentace, t. 31.7.2016.

Koncepce fedeni byla navrzena v souladu se zadanim a s poZadavky obce, v prabéhu
praci byla konzultovana na obci odsouhlasena zastupitelstvem. Soucasné probéhla prezentace
feseni pred majiteli feSenych pozemk( l.etapy. ReSeni bylo nasledné upraveno na zaklade
vznesenych (tstnich i pisemnych) pfipominek viastnikd, které se tykaly diléich &asti feSeni, nikoliv
navrzené koncepce.

- Urbanisticka koncepce spod&iva v plynulém pokratovani struktury navazujici Casti obce.

Vyznam umisténi plochy na rozhrani s krajinou je vieSené lokalité zvyraznén lemem
vefejné zelené. Vefejné prostranstvi je umisténo v piiblizném stfedu feSeného Uzemi a tvoii tak
pomysiné centrum lokality. V tizemi je na navrzenych pozemcich doporuéena stavba izolovanych
RD pripadné dvojdomi. Re$ené Gzemi vyzaduje organizovat objekty s jistou davkou
kompaktnosti. Zastavbu v &asti Gzemi (zapadni.¢ast izemi), kde jsou vymezeny mensi parcely, je
mozZno realizovat dvojdomy nebo izolovanymi RD, které jsou osazeny t&sné&ji pfi spinéni
odstupovych vzdalenosti mezi viastnimi rodinnymi domy je tésnéjsi vazba mezi objekty vytvofena
priblizenymi dopliikovymi objekty, kieré tésné navazuji na r.odihny dam. Pro stavajici okolni dzemi
rodinnych domd ve Zvoli je charakteristicka pravé kombinace jednoduchych rodinnych doma
s obdéinym pladorysem inspirovanym ptivodnimi stavenimi v centru obce s doplfikovymi stavbami,
které dohromady vytvafi pestry celek vesnického razu.

Viastni ¢lenéni stavby na rodinny dim a dopliikovy objekt je véci vlastniho projektového
feSeni, pficemz legislativa nepfedepisuje minimaini vzdalenosti mezi rodinnym domem a
dopliikovou stavbou. Za doplitkovou stavbu (objekt) se v této studii povaZuji stavby uvedené ve
Vyhlaice o obecnych technickych. poZadavcich na vyuzivani uzemi (501/2006 Sb.), v § 21,
odstavec (6): ,Na pozemku rodinného domu lze dale umistit garaz a stavby a zafizeni uvedené v
§ 103 odst. 1 pismeno a) bodech 1,4 a 5 stavebniho zékona (stavby o jednom nadzemnim
podlaZi, do 25 m2 zastavéné plochy a do vysky do 5m vySky, nepodsklepené, jestlize neobsahuji
pobytové mistnosti ani vytapéni, neslouZi k ustéjeni zvifat ani jako sklady hoflavych kapalin a
horlavych plynii, stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi a zastavéné ploSe do 16
m2 a do 5m vysky, zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m2 zastavéné
plochy a do 4m vysky).

Dale je mozno na pozemku rodinného domu umistit jednu stavbu pro podnikatelskou Einnost,
odpovidajici svymi parametry § 104 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona, neni — li z prostorovych a

provoznich divodii mozno zabezpedéit uvedené funkce v rodinném domeé.

(stavby do 256 m2 zastavéné plochy a do 5m vy$ky, s jednim nadzemnim podlaZzim, podsklepené
nejvyse do hloubky 3m.)
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Celkova plocha feSeného tizemi: 22 620 m? (100%)

Plocha parcel RD-néavrh: 17 242 m? (76,2 %)

Blochy vefejnych prostranstvi:

plochy vefejné zelené 1 988 m? (8,8 %)
dopravni plochy-obytné ulice 3390 m? (15 %)
z toho soustfedéna vefejna prostranstvi- paréik ......... 1128 m%4, . 5%

(verejné zeleri v rémci ver. prostr. dle §7 vyhl.501/2006 resp.431/2012)

MAJETKOPRAVNI VZTAHY
Maijitel pozemku plocha (stav) plocha (idedlni podil z 17 242 m?) plocha (navrh)

l. ~etapa (pozemky ¢.1 aZ 11)

QOliva Ivan 6427 m? (28,4%) 4896 m? (28,4%) 5263 m? (30,5 %)
Vacik Vadav 2415 m? (10,7%) 1845 m2 (10,7%) 1998 m2 (11,6 %)
Obec 415 m? (1,8%)

Il. etapa (pozemky &.12 aZ 20)
Siroekova Martina 4288 m? (19%) 3275 m? (19%) 3212 m2 (18,6 %)
-Knotek Josef,
Pesatova Zderika 2413 m? (10,7%) 1844 m? (10,7%) 1771 m2 (10,3 %)
Kopecké Jaroslava 2629 m? (11,6%) 2000 m? (11,6%) 2013 m2 (11,7 %)
Hodac€ Ivan,
Hodag Ladislav,
Hru$kové Marie 4033 m? (17,8%) 3069 m? (17,8%) 2926 m2 (17,0 %)

Majetkopravni vztahy v Gzemi jsou pfedmétem vykrest ¢. 2 a 3 grafické asti dokumentace.

Obec Zvole, se sidlem Hlavni 33, 25245 Zvole podala dne 14.1.2016 Mestskemu Uradu
Cernosice, Gfadu Gzemniho planovani jako pofizovateli pfislusnému podie § 6 odst. 1 pism. c)
zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a. stavebnim fadu (stavebni zékon) (dale jen
stavebni zakon) Zzadost o pofizeni Gzemni studie v Jokalité US1 — Zvole - severozapad®.
Duivodem pro pofizeni tzemni studie byl poZadavek uloZeny v izemnim planu Zvole. Pofizovatel
v zadani Gzemni studie uril obsah studie, jeji rozsah, cile a ucel. Zadani Uzemni studie bylo
pfedano projektantovi ke zpracovani. Uzemni studii zpracoval atelier FOGLAR ARCHITECTS,
fesiteli byli Ing.akad.arch. Petr Foglar CKA 02 667, ing.arch.Zuzana Foglarova, ing.arch.Markéta
Sediova. Dale bude uzemni studie pfipadné dopinéna a upravena dle pozadavku, vzniklych
projednanim, pfed schvalenim a zaevidovanim uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani
v Gzemi.
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VYZNACENI RESENE LOKALITY V NADHLEDOVEM SNIMKU

VYZNACENI RESENE LOKALITY VE VYREZU HLAVNIHO VYKRESU UP ZVOLE

v HLAVNI VJEZO DO LOKALITY

P .
vzemni studle
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ZHOTOVITEL A PROJEKTANT : FOGLAR ARCHITECTS
8, PRAHA 4, 14000.1&
TEUFAX, 224919639
ATELIER: TROHCKA 1,PRAMA 2
foplar@ioglac-aichiincts.cr
VEDOUC! PROJEKTANT INGAKADARCH, PETR FOGLAR
AUT. ARCHITEKT KA 002667
AESITELS INGAKADARCH, FOBLAR
INGARCH. ZUZANA FOGLAROVA
TNGLARCH. MARKETA SEOLOVA
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